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Beschluss des INSEK

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Seifhennersdorf beschlieBt die beiliegende Fortschreibung des

Stadt Seifhennersdorf Beschlussvorlage
Rathausplatz 01

02782 Seifhennersdorf Nr.:

107/2017/TIS/SonderS

Gremium: Datum: Art: Einreicher / Amt
Sonderstadtrat 21.05.2019 offentlich Bgm | HA
Beratungsfolge Sitzungstermin
Technischer Ausschuss 02.11.2017
Stadtrat —BV widersprochen durch Bgm. 23.04.2019
Sonderstadtrat 21.05.2019
Betreff

Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Seifhennersdorf.

Beratungsergebnis:

Technischer Ausschuss Sitzung am: 02.11.2017

gesetzliche Anzahl Ja: 4 Nein: Enthaltung: + 1 Befangen:

Stadtrate: 4+1

davon anwesend: einstimmig: Mehrheitsbeschluss: laut Beschlussvorlage abweichender
4+ 1 X Beschluss:

Stadtrat BV widersprochen durch Bgm Sitzung am: 23.04.2019

gesetzliche Anzahl Ja: 12 Nein: Enthaltung: +1 Befangen:

Stadtréte: 14+1

davon anwesend: einstimmig: Mehrheitsbeschluss: laut Beschlussvorlage abweichender
12+1 X Beschluss:

Sonderstadtrat Sitzung am: 21.05.2019

gesetzliche Anzahi Ja: 10+1 Nein: Enthaltung: Befangen:

Stadtrate: 14+1

davon anwesend: einstimmig: Mehrheitsbeschluss: {aut Beschlussvorlage abweichender
10+1 X Beschluss:




Problembeschreibung / Begriindung

Mit dem Beschluss 48/2015 wurde die Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes (SEKO)
beschlossen:

Der Stadtrat beschlie3t die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2007.

Mit den notwendigen Planungsleistungen wurde das Biiro 2 - Kommunalentwicklung Mitteldeutschland
GmbH (KEM) - beauftragt.

Nach fast zweijahriger Erarbeitung liegt die Fortschreibung vor. Diese wurde durch Herrn Schofenberg in
einer Zusammenfassung am 21.09.2017 vorgestellt.

Erganzt durch ein umfangreiches Brachenkonzept kann sich der Stadtrat mit der Bestatigung dieser
Fortschreibung eine Selbstverpflichtung / -bindung gem. dem im INSEK enthaltenen Entwicklungszielen
fUr die Stadt geben.

Anlagen

- Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Seifhennersdorf
Entwurf: 20.10.2017 wurde thnen per E-Mail zur Verfugung gestellt — fur einen Papierausdruck bitte
melden Mail KEM vom 6.12.2018

- Brachenkonzept siehe Anhang 1

Finanzielle Auswirkungen ? ja
1.) Gesamtkosten der MalRnahme (Beschaffungs-/Herstellungskosten) 17 T€
2.) Jahrliche Folgekosten/ -lasten €
3.) Finanzierung Eigenanteil (i.d.R. = Kreditbedarf) €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschusse/Beitrage) €
4.) Einmalige oder Jahrlich laufende Haushaltbelastung €
(Mittelabfluss, Kapitaldienst, Folgelasten ohne kalkulatorische Kosten)
Veranschlagung
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt Produktstellen
X 511101-99999-4431008
Datum: Unterschrift Amt U/nt_ersqh;ift Biirgermeisterin
15.05.2019 Hauptamt ' LI S

erforderliche Abstimmung: gemaR § 39 Abs. 6 SachsGemO erfordert der Beschluss einfache
Stimmenmehrheit
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Stadt Seifhennersdorf

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1. Allgemeine Angaben

1.1  Akteure und Beteiligte

In die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes war eine Vielzahl an Institutio-
nen und Personen eingebunden. In der folgenden Tabelle sind die Akteure benannt, die entweder
fur die Konzepterstellung wichtige Zuarbeiten geleistet haben bzw. direkt in den Beteiligungs- und
Kommunikationsprozess eingebunden waren.

Stadtverwaltung/Stadtrat
Burgermeisterin

Leiter Hauptamt/Bauamt
Kammerin
Sachgebietsleiterin Bauwesen
Stadtrat

Stadtréatin

Stadtréatin

Stadtréatin

Stadtréatin

Stadtréatin

Stadtrat

Stadtréatin

Stadtratin

Karin Berndt
Wolfgang Miiller
Monika Werner
Anne Leipert
Peter Hansgen
Brigitte Rothig
Katrin Ladwig
Friederike Cieslak
Hannelore Pfaff
Rita Schmidt
Heinz-Dieter Winkler
Silvana Grunewald

Petra Wenzel

GrolRwohnvermieter/Technische Ver- und Entsorger

Seifhennersdorfer Wohnungsgenos-
senschaft eG

Gesellschaft fir Kommunal-Leasing
mbH & Co. WBG Seifhennersdorf KG
c./o. Dr. Thomas Immobilien GmbH

Wohnungsgenossenschaft 1919
Seifhennersdorf eG

Landesamt fir StraRenbau und Ver-
kehr, Niederlassung Bautzen

AZV Zweckverband Abwasserbeseiti-
gung Obere Mandau

Frau Wiesner

Herr Scholze

Herr Ladwig

Herr Israel

Frau Schénemann

03586 451-523

03586 451-532

03586 451-513

03586 451-528

03586 404-647

03586 405-966

03591 684-210

03586 451-533

berndt@seifhennersdorf.de
hauptamt@seifhennersdorf.de
finanzen@seifhennersdorf.de

SGL_Bau@seifhennersdorf.de

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

SOWAG Sid-Oberlausitzer Wasser- Frau Schumann 03583 7730

versorgungs- und Entsorgungsgesell-

schaft mbH

Deutsche Telekom Technik GmbH Herr Sachse

Karasek-Museum/Tourist-Information Frau Kohler 03586 451-567 tourismus@seifhennersdorf.de

Karasek-Museum Herr Haschke

Querxenland Seifhennersdorf e. V. Herr Schaper 03586 451-10 inffo@querxenland.de

und KiEZ Querxenland gGmbH

Windmihle Seifhennersdorf e. V. Herr Kranich 3586 340980 kranich@windmuehle-
seifhennersdorf.de

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 3



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.2  Organisationsstrukturen und Arbeitsweise

1.2.1 Darstellung des Erarbeitungsprozesses

Fortschreibung des Integrierten

Stadtentwicklungskonzeptes Seifhennersdorf

Fachkonzepte mit Bestandsanalyse, Prognosen, Zielen und
MaRnahmen sowie Gesamtkonzept mit inhaltlichen und
raumlichen Schwerpunkten (Text- und Planteil)

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 4



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.2.2 Chronologie der Erarbeitungsphasen

Erteilung des
Auftrages an KEM

Sammlung/Auswertung von Statistikdaten, Konzepten,
Planungen und sonst. Informationen

Ortsbegehung

Erstellung der Bestandsanalyse fir die Fachkonzepte und
Aufbereitung der Prognosen (Text- und Planteil)

Erarbeitungsphasen
Bestandsanalyse und Prognosen

[ Entwicklungs- und Handlungskonzept

[ | Beteiligungsprozess
* Der INSEK-Schlusstand wurde am 21.05.2019 durch den Stadtrat beschlossen.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 5



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

2. Gesamtstadtische Situation
2.1 Lage und raumliche Einordnung

Die Stadt Seifhennersdorf befindet sich im Suden des Landkreises Gorlitz direkt an der Grenze zu
Tschechien. Im Umfeld befinden sich die Grof3en Kreisstadte Zittau (ca. 20 km in dstlicher Rich-
tung), Lobau (ca. 25 km in nérdlicher Richtung), Bautzen (ca. 35 km in nordwestlicher Richtung)
und Gorlitz (ca. 40 km in norddstlicher Richtung). Eine besondere Bedeutung kommt der Stadt
durch die zwei Grenzibergdnge nach Rumburg bzw. nach Warnsdorf zu.

Das 19,2 km? grol3e Stadtgebiet gehort naturraumlich zur 6stlichen Oberlausitz und den Basaltho-
hen bei Neugersdorf und Grof3schdnau. Kulturrdumlich ist es Bestandteil der Oberlausitzer Umge-
bindelandschaft.

2.2 Ubergeordnete raumliche Planung
2.2.1 Formelle rdumliche Planung

Laut dem Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 hat die Stadt Seifhennersdorf keine
Ubergeordnete zentraltrtliche Bedeutung. Die Stadt ist dem verdichteten Bereich im landlichen
Raum zugeordnet, der sich von Bischofswerda tiber Bautzen bis nach Zittau erstreckt. Die Stadt
wird dem Mittelbereich des Mittelzentrums Zittau zugeordnet und befindet sich stdlich der tberre-
gional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Bautzen — Lébau — Zittau. Kulturrdum-
lich gehort die Stadt zur Oberlausitzer Umgebindelandschaft. Bedingt durch die rdumliche Lage als
,grenznahes Gebiet ergibt sich wie im gesamten sidlichen Sachsen ein besonderer landesplane-
rischer Handlungsbedarf.

Im LEP 2013 werden bezlglich der Umweltbelange in Seifhennersdorf nur sehr grobe Angaben
getroffen. Das Stadtgebiet ist als Streifgebiet und Verbindungsflache fur groZraumig lebende Wild-
tiere gekennzeichnet. In Teilbereichen des Gebietes wird zudem die Wassererosionsgefahrdung
der Ackerbdden als hoch bis sehr hoch eingeschatzt. Grol3flachige unzerschnittene verkehrsarme
Raume sowie Flachen zur Ausweisung eines grof3raumig Ubergreifenden Biotopverbundes sind
nicht vorhanden.

Im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (REP) 2009 wird dem Nahbereich des Mittelzent-
rums Ebersbach-Neugersdorf zu geordnet. Die Stadt befindet sich stdlich der regionalen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse Bautzen — Ebersbach — Zittau. Die Stadt ist zudem gemaR} dem
REP 2009 Bestandteil des landeribergreifenden touristischen GroRgebietes Umgebindelandschaft
sowie im sudlichen Teilbereich auch des landesweiten bedeutsamen Tourismusgebietes Naturpark
JZittauer Gebirge“. Mit dem Grenziibergang nach Warnsdorf ist ein touristisch bedeutsamer Uber-
gang vorhanden.

Im Stadtgebiet sind aulBerdem auf3erhalb des Siedlungsgebietes mehrere regionale Griinzige,
strukturbedirftige Ackerfluren sowie zu schitzende, naturnahe Flieigewasserabschnitte entlang
der Mandau vorhanden. Als sanierungsbedurftige Bereiche sind die Flisse Mandau und Leuters-

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 6



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

dorfer Wasser, mehrere Gebiete mit hoher Wassererosionsgefahrdung sowie der gesamte Stadt-
bereich als Waldschadensgebiet mit mittleren Schaden gekennzeichnet.
Der Regionalplan wird aktuell fortgeschrieben.

2.2.2 Informelle raumliche Planung

Die Stadt Seifhennersdorf ist neben neun weiteren Stadten und Gemeinden Bestandteil der
LEADER-Region ,,Naturpark Zittauer Gebirge® und Mitglied des Vereins Naturpark Zittauer Ge-
birge e. V. Sie wurde von der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) als federfuihrender Partner fur die ad-
ministrativen Aufgaben und finanziellen Belange bestimmit.

Fir die neue EU-Foérderperiode 2014-2020 wurde auf Grundlage der Integrierten Entwicklungs-
strategie (ILEK) der vergangenen Forderperiode 2007-2013 eine neue LEADER-Entwicklungs-
strategie (LES) erarbeitet. Das Leitmotto der LEADER-Region lautet: ,Naturpark Zittauer Gebirge —
Ungezdhmte Schonheit”. Zentrales Ziel ist eine ganzheitliche und nachhaltige Regionalentwick-
lung. Die strategischen Entwicklungsziele umfassen:

- Generationsibergreifende Lebensqualitat im Naturpark Zittauer Gebirge

- Tourismus als starker Wirtschaftsfaktor

- Stabiler Mittelstand sichert Arbeitsplatze

- Traditionspflege, zukunftsfahige Bildung, Kultur und Sport bilden Perspektiven

- Naturpark Zittauer Gebirge als Vorbildlandschaft/nachhaltige Landschaftspflege
- Nachbarschaft in einer Region ohne Grenzen

Zusatzlich besteht eine Kooperationsvereinbarung zwischen den Stadten Rumburg, Warnsdorf,
Seifhennersdorf und der Gemeinde GroRRschénau zur Férderung einer engeren und abgestimmten
ganzheitlichen Entwicklung in den Themenfeldern:

- Kommunikation und Informationsaustausch
- Natur- und Umweltschutz

- Regionale Entwicklung

- Schulen, Kinder- und Jugendarbeit

- Brandschutz und Sicherheit

- Tourismus

- Kultur und Sport

- Seniorenbetreuung.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 7



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

2.3 Leitbild

Im Rahmen der Erarbeitung des touristischen Entwicklungskonzeptes fir Seifhennersdorf entstand
1997 gemeinsam mit der Stadtverwaltung, dem Fremdenverkehrsverein Seifhennersdorf e. V. und
weiteren touristisch relevanten Akteuren das touristische Leitbild ,Ein familienfreundlicher Ferien-
ort”.

In den Jahren 2001 und 2002 erfolgte zudem im Rahmen der Lokalen Agenda Seifhennersdorf die
Formulierung von Leitbildmerkmalen fur einzelne Entwicklungsbereiche. Seifhennersdorf wird da-
bei charakterisiert als ,industriell gepragte Kleinstadt mit hohem kulturgeschichtlichen Potenzial in
einer attraktiven Landschaft im grenziberschreitenden Kulturland des Oberlausitzer Berglandes
bzw. Lausitzer Gebirges“. Das Leitbild der Stadt lautet seitdem ,Seifhennersdorf — der familien-
freundliche Ort in der Oberlausitz®. Ziele sind u. a.

- Gewerbeentwicklung durch Vorreiterrolle bei der Schaffung binationaler Gewerbestandorte

- Mitstreiter bei der regionalen Aufgabe der Tourismusentwicklung im s&chsisch-béhmischen
Kulturraum des Oberlausitzer Gebirges

- Schaffung eines eigenstandigen Profils im Bereich ,Kultur und Sport in familienfreundlicher
Atmosphare* (Kinder- und Jugendfreizeit, Familienurlaub, Kulturhistorie und (Natur-)Sport

- Erhalt und Aufwertung des durch Umgebindehauser und Grinstrukturen gepragten Ortsbildes

- Entwicklung des stadtischen Zentrums

- Sicherung und Starkung des Schulstandortes Seifhennersdorf (Grund-, Mittelschule und Gym-
nasium) in Verbindung mit benachbarten Kommunen und einer moglichen deutsch-
tschechischen Partnerschaft.

Eine 2014 durchgefuhrte Vorab-Prifung fur eine Zertifizierung als ,Familienfreundlicher Ort* im
Rahmen der Marke ,Familienurlaub in Sachsen“ kam zu dem Ergebnis, dass Seifhennersdorf ak-
tuell noch nicht die entsprechenden Kriterien (z. B. regelm&Rige interne Qualitatssicherung, fami-
lienfreundlich gestaltete Website, touristische Beschilderung/Leitsystem) erfillt. Die Stadt kann die
Erwartungshaltung der Gaste aufgrund der im Vergleich zu den traditionellen touristischen Orten in
der Region (u. a. Seiffen, Jonsdorf, Hinterhermsdorf, Eibenstock) geringeren touristischen Attrakti-
vitdt momentan noch nicht erfiillen. Weiterhin ist eine konsequentere Umsetzung des Leitbildes
,Familienfreundlichkeit* durch die touristischen Leistungstrager und Dienstleister notwendig. Fur
eine Zertifizierung der Stadt Seifhennersdorf ist auch die Zertifizierung einer ,Familienfreundlichen
Freizeiteinrichtung® Voraussetzung. Empfohlen wurde daflr das Wald- und Erlebnisbad ,Sil-
berteich®.

Bei einer langfristigen, nachhaltigen Tourismusausrichtung der gesamten Stadt und einer konse-
guenten Spezialisierung auf das Thema ,Karasek® in allen erdenklichen Bereichen wird eine mittel-
bis langfristige Zertifizierung als ,Familienfreundlicher Ort* jedoch als realistisch eingeschatzt.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 8



Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

2.4 Besonderheiten der Stadtentwicklung

Eine Besonderheit der Stadt Seifhennersdorf besteht durch ihre Grenzlage am Sudrand des Land-
kreises Gorlitz. Etwa zwei Drittel des Stadtgebietes grenzen an Tschechien. Gemeinsam mit den
tschechischen Nachbarstddten Rumburg und Warnsdorf sowie der deutschen Gemeinde Grol3-
schonau bildete Seifhennersdorf in der Vergangenheit einen gemeinsamen Wirtschaftsraum ent-
lang des Flusses Mandau. Nach dem Ende des zweiten Weltkrieges wurde dies u. a. aufgrund der
neuen Grenzsetzung fortgesetzt. Insbesondere mit der Abschaffung der Grenzkontrollen nach der
Unterzeichnung des Schengener Abkommens ab dem Jahr 2007 entwickeln sich jedoch wieder
zunehmend engere Verbindungen und Kontakte mit dem Nachbarland.

Seifhennersdorf ist Standort einer Grundschule, einer Oberschule und eines Gymnasiums. Der
Fortbestand des Oberschulstandortes war im Schulnetzplan des Landkreises Gorlitz nicht mehr
vorgesehen, daher klagt die Stadt und konnte durch ein Urteil des Bundesverfassungsgerichtes die
Erhaltung des Standortes erreichen. Infolge des Konfliktes entstanden auch zunehmend Spannun-
gen innerhalb der Stadt.

Die Stadt verflgt Gber eine sehr hohe Anzahl an denkmalgeschiitzten Gebduden. Besonders ge-
pragt ist sie durch die historisch wertvollen Umgebindehauser, die in einer besonderen, fir die
Oberlausitz typischen Bauweise errichtet wurden. Diese Gebaude befinden sich oft in direkter
Nachbarschaft zu den teilweise ebenfalls denkmalgeschiitzten historischen Fabrikgebauden und
Industriebauten.

Seifhennersdorf ist traditionell ein Standort der Textil- und Bekleidungsindustrie, der Metallverar-
beitung, des Maschinenbaus und des Klavierbaus. Insbesondere zu DDR-Zeiten erfolgte eine
sprunghafte Weiterentwicklung der Industrien und Betriebszweige in dem bis dahin eher landlich
gepragten Ort. Nicht zuletzt deshalb wurde Seifhennersdorf auch als ,gré3tes Industriedorf der
DDR* bezeichnet. Im Jahr 1974 erhielt der mittlerweile 8.300 Einwohner umfassende Ort sogar
das Stadtrecht.

Aufgrund von zahlreichen Betriebs- und UnternehmensschlieBungen sowie den dadurch bedingten
Wegfall von Arbeitsplatzen nach 1990 wanderten jedoch viele Einwohner aus der Stadt ab. Zahl-
reiche leer stehende und zunehmend verfallende freie Industrie- und Gewerbeflachen sowie Ge-
baude blieben im Stadtgebiet zurlick. Teilweise erfolgte bereits ein Abriss dieser Gebéaude,
wodurch jedoch die ohnehin geringe stadtebauliche Dichte im Kernbereich weiter reduziert wurde.
Trotz des Wirtschaftsumbruchs sind in Seifhennersdorf bis heute fiir die Stadtgré3e vergleichswei-
se viele Unternehmen und Betriebe ansassig. Durch die unmittelbare Nahe von Industrie, Gewerbe
und Wohnen bestehen auch Nutzungskonflikte, die jedoch aufgrund der jahrzehntelangen Gewdh-
nung von den Bewohnern als nicht besonders stérend empfunden werden.

Neben Industrie und Gewerbe hat auch die Landwirtschaft einen hohen Stellenwert in Seifhen-
nersdorf. Zwar arbeiten nur noch ca. 30 Beschaftigte hauptberuflich in der Landwirtschaft, jedoch
werden immer noch mehr als zwei Drittel des Stadtgebietes landwirtschaftlich genutzt.

Zudem hat auch der Tourismus eine wichtige Bedeutung flr die Stadt. Unter dem Leitmotto ,Seif-
hennersdorf — der familienfreundliche Ort in der Oberlausitz® werden vor allem familien- und kin-
derfreundliche Angebote beworben. Dazu gehort beispielsweise das regional bekannte KiEZ
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,<Querxenland®. Der Rauberhauptmann Karasek, dessen Leben auch Hauptbestandteil im nach ihm
benannten Museum ist, ist die touristische Symbolfigur der Stadt.

2.5 Fortschreibungsbedarf des INSEK

Vor dem Hintergrund der von Einwohnerriickgang und Uberalterung gepragten demografischen
Entwicklung der Stadt Seifhennersdorf sowie deren Auswirkungen auf die Infrastruktur, Einrichtun-
gen und Angebote bedarf es einer Fortschreibung des INSEK von 2007 als stadtstrategisches Pla-
nungsinstrument.

Seit 2007 haben sich Anderungen bei den Zuwendungsvoraussetzungen fur die EU- und Landes-
forderung ergeben. Dies betrifft insbesondere die Bereiche ,Klimaschutz und Energieeffizienz“ so-
wie ,Brachflachenrevitalisierung®. Die gemeinsame Festlegung von inhaltlichen und raumlichen
Schwerpunkten durch die Stadtverwaltung, den Stadtrat und weitere wichtige Akteure stellt eine
wesentliche Voraussetzung fur die dringend notwendige Beantragung und Genehmigung von For-
dermitteln dar.

Starker in den Vordergrund riickt aufgrund der starken Hochwasserschaden im Jahr 2010 zudem
auch der Hochwasserschutz, der im alten INSEK nur eine untergeordnete Rolle spielte. Im strate-
gischen Konzeptteil sind Ziele und MalRBnahmen zur Verhinderung bzw. -minderung der Hochwas-
serschéden aus den entsprechenden Fachkonzeptionen und -planungen aufzunehmen.

Eine neue Herausforderung fir die Stadt stellt die Abschaffung der Kontrollen an der Grenze zu
Tschechien nach der Unterzeichnung des Schengener Abkommens dar. Dies hat einerseits positi-
ve Effekte fur die Stadt (z. B. Zunahme tschechischer Besucher, verbesserte Mobilitéat), anderseits
sind jedoch auch negative Auswirkungen (z. B. ein leichter Anstieg der Diebstahl- und Einbruchs-
delikte) zu beobachten. Zudem rickt Integration auslandischer Mitblirger zunehmend in den Fo-
kus.

Im Gegensatz zur Ersterstellung des INSEK im Jahr 2007 ist trotz des demografisch bedingten
Bevolkerungsriickgangs in Verbindung mit der zunehmend angespannten Wohnungsmarktsituati-
on in Dresden und anderen gréReren Stadten ein allmahlich erhdhtes Interesse an leer stehenden
Héausern zu beobachten. Zumindest gibt es fiir Hauser, die bisher noch bewohnt waren und erst
seit kurzer Zeit zum Verkauf stehen, zumeist Kaufinteressenten, so dass diese Gebaude nicht lan-
ge leer stehen und dem Verfall preisgegeben sind. Ggf. lasst sich aus dieser Entwicklung eine
Strategie ableiten, in der zuklnftig noch verstarkt der Erhalt und die Nachnutzung wertvoller in-
neroértlicher Wohnsubstanz in den Vordergrund gestellt wird.
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3. Demografische Entwicklung
3.1 Bevolkerungsentwicklung seit 1990

Die Stadt Seifhennersdorf hat aktuell 3.820 Einwohner auf einer Flache von ca. 19,2 km2 (Stand:
31.12.2014). Dies entspricht einer Bevolkerungsdichte von 199 Einwohnern je km2. Seit 1990 hat
die Stadt insgesamt 2.908 Einwohner (-43,2 %) verloren. Besonders hohe Verluste hatte die Stadt
dabei zwischen 1990 und 2000 zu verzeichnen, wahrend seit 2000 ein leichter Riickgang dieses
Negativtrends erkennbar ist.

Bevélkerungsentwicklung der Stadt Seifhennersdorf

6.000

5.000 -

® 65 Jahre und alter
40 bis < 65 Jahre
25 bis < 40 Jahre
15 bis < 25 Jahre
6 bis < 15 Jahre

m unter 6 Jahre

4.000 -
3.000 -
2.000 -

1.000 -

unter 6 Jahre 418 213 189 168 139 140

6 bis < 15 Jahre 719 689 435 273 257 255

15 bis < 25 Jahre 931 637 622 510 302 231

25 bis < 40 Jahre 1531 1.201 986 687 560 469
40 bis < 65 Jahre 2.008 1.919 1.812 1.748 1.604 1.467
65 Jahre und alter 1.121 1.057 1.136 1.287 1.320 1.258
6.728 5.716 5.180 4.673 4.182 3.820

Anmerkung: Angaben fur 2014 auf Grundlage der im Rahmen des Zensus 2011 ermittelten Daten
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Im Vergleich zum Freistaat Sachsen, dem Landkreis Gorlitz und den Nachbarkommunen verlief die
Einwohnerentwicklung der Stadt Seifhennersdorf seit 1990 insgesamt deutlich negativer, was je-
doch insbesondere auf die hohen Einwohnerverluste zwischen 1990 und 2000 zuriickzufuihren ist.
Diese Entwicklung kann auf die Randlage der Stadt an der tschechischen Grenze zuriickgefihrt
werden. Seit 2000 ist eine &hnliche Entwicklung wie in den Umlandgemeinden und im Landkreis
erkennbar.
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Einwohnerentwicklung im Vergleich

1990 2014 Veranderung 1990-2014

-15,1%

Freistaat Sachsen 4.775.914
Leutersdorf 4.692
Landkreis Gorlitz 367.115
Grof3schonau 8.066
Ebersbach-Neugersdorf 20.268
Seifhennersdorf 6.728

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

4.055.274

3.706

260.188

5.692

12.713

3.820

-21,0%

-29,1%

-29,4 %

-37,3%
-43,2 %

Seit 1990 ist eine deutliche Veréanderung der Altersstruktur in Seifhennersdorf erkennbar. Wéahrend
die Anzahl und der Anteil der Altersgruppen unter 40 Jahren, insbesondere der 25- bis unter 40-
Jahrigen, fast um die Halfte abgenommen hat, nahm der Anteil der 40-Jahrigen und alter trotz ei-
nes Rickgangs der absoluten Anzahl von Personen in diesen Altersgruppen deutlich zu. Das
Durchschnittalter ist von 39,9 Jahren (1990) und 44,7 Jahre (2000) auf 51,8 Jahre (2014) deutlich

angestiegen.

Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen

2000 2014

unter 6 Jahre 418 6,2 % 189 3,6 % 140 3.7%
6 bis < 15 Jahre 719 10,7 % 435 8,4 % 255 6,7 %
15 bis < 25 Jahre 931 13,8 % 622 12,0 % 231 6,0 %
25 bis < 40 Jahre 1.531 228 % 986 19,0 % 469 12,3 %
40 bis < 65 Jahre 2.008 29,8 % 1.812 35,0% 1.467 38,4 %
65 Jahre und alter 1.121 16,7 % 1.136 219 % 1.258 32,9 %
Altersstruktur 1990 Altersstruktur 2014
85 und mehr 85 und mehr
80-85 80-85
75-80 75-80
70-75 70-75
65-70 65-70
60-65 60-65
55-60 55-60
50-55 50-55
45-50 45-50
40-45 40-45
35-40 35-40
30-35 30-35
25-30 25-30
20-25 20-25
15-20 = méannlich 15-20
10-15 10-15
05-10 ®weiblich 05-10
unter 5 . ) . . . . . ) unter 5
-350 -250 -150 -50 50 150 250 350 -350 -250 -150 -50 50 150 250 350
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016
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Auffallig ist 2014 ein deutlicher Manneriberhang in den Altersgruppen zwischen 20 und 40 Jahren,
wahrend bei den Senioren ein Frauenuberhang zu erkennen ist.

Nattrliche Bevolkerungsbewegung

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung verlief in den letzten 25 Jahren in Seifhennersdorf durch-
weg negativ. Auf 755 Geburten kamen zwischen 1990 und 2014 insgesamt 1.936 Sterbefélle. Da-
mit hatte die Stadt in diesem Zeitraum einen Bevolkerungsverlust von 1.181 Personen zu ver-
zeichnen. Dies entspricht 17,6 % ihrer Einwohnerzahl von 1990.

Insbesondere seit 2005 ist ein verstarkter Negativtrend erkennbar. Zurlickzufiihren ist dies auf ei-
nen Anstieg der Sterberate (16—20 Sterbefalle je Jahr) sowie die deutlich niedrigere Geburtenrate
(4-6 Geburten je Jahr). Auffallig hohere Geburtenraten sind 2011 und 2012 ablesbar.

Natirliche Bevolkerungsbewegung der Stadt Seifhennersdorf zwischen 1990 und 2014

Lebend: Ge(gugtenr;ate Gestorbene (Scj‘[erbebrate;‘ Saldo
eburten estorbene, .
1.000 EW) 1.000 EW) je 1.000 EW

geborene

1990 -6,0
1995 10,9
2000 5.3
2001 7.4
2002 4.6
2003 75
2004 9.1
2005 -10,6
2006 -7,1
2007 8,8
2008 11,3
2009 -12,0
2010 -12,0
2011 -8,7
2012 -12,3
2013 12,8
2014 -12,7

Summe*

* Ergibt sich aus allen Teilergebnissen, auch der hier nicht aufgefihrten, Jahre von 1991-1994 und 1996-1999.
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016, Eigene Berechnungen
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Wanderungsbewegungen

Seit 2010 hat Seifhennersdorf insgesamt 741 Zuziige und 873 Wegzlige zu verzeichnen. Somit hat
die Stadt in diesem Zeitraum insgesamt 132 Personen bzw. 3,2 % ihrer Einwohner durch Abwan-
derung verloren.

Die meisten Abwanderungen erfolgten dabei in die neuen Bundeslander (mit Berlin), gefolgt von
der Stadt Dresden und der Umlandregion (Stadt Ebersbach-Neugersdorf sowie die Gemeinden
GroRRschdnau, Hainewalde und Leutersdorf). 2013 und 2014 sind jedoch vereinzelt Umkehrungen
dieser Trends erkennbar. Leichte Gewinne konnte die Stadt insgesamt durch Zuwanderungen aus
dem Ausland (ab 2012) und den alten Bundeslandern (insbesondere 2014) verzeichnen.

Wanderungssaldo Gesamtstadt 2010-2014

75
m Ausland
50
m Umlandregion
25
= B
0 . — . Stadt Dresden
25
— N_eue Byndeslander
mit Berlin
_50 4
—- m Alte Bundeslander
-75
2010 2011 2012 2013 2014

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2015
Als Umlandregion wurden die angrenzende Stadt Ebersbach-Neugersdorf sowie die Gemeinden Grof3-
schonau, Hainewalde und Leutersdorf definiert.

Besonders viele Abwanderer gehoren zu den Altersgruppen der 15- bis unter 40-Jahrigen. Gerin-
gere Verluste sind auch in den Altersgruppen der 40- bis 64-Jahrigen und Uber 64-Jahrigen er-
kennbar, die jedoch in Einzeljahren auch positive Wanderungssaldi aufweisen. Leichte Wande-
rungsgewinne sind insgesamt bei den Kindern und Jugendlichen (0 bis unter 15 Jahre) sichtbar.

Wanderungsbilanz nach Altersgruppen im Zeitraum von 2010 bis 2014

67

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

unter 6 6-<15 15-<25 25-<40 40 < 65 65 Jahre
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre und alter
2 +3 29 18 12

2010 ; ] ] ) ] 9
2011 -19 +7 +1 -20 -5 -4 +2
2012 -30 +1 +6 11 -10 -8 -8
2013 -2 -3 -1 +2 -8 +7 +1
2014 -14 0 +6 -14 -14 +2 +6
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Muster 3

|Bevélkerungsentwicklung

Gebietsstand: 1. Januar 2016 Bestandserfassung Prognose
Gesamtstadt Seifhennersdorf 1990 1995 2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020 2025
Einwohnerzahl absolut 6728 5716 5180 4673 4562 4493 4371 4300 4182 4013 3935 3883 3820
am 31. Dezember ... 1990=100% 100 85,0 77,0 69,5 67,8 66,8 65,0 63,9 62,2 59,6 58,5 57,7 56,8 -
Vergleich Landkreis Gorlitz 1990=100% 100 93,5 88,0 81,1 79,8 78,6 77,6 76,6 75,4 73,0 72,1 71,4 70,9
Vergleich Sachsen 1990=100% 100 95,6 92,7 89,5 89,0 88,4 87,8 87,3 86,9 84,9 84,8 84,7 84,9
unter 6 Jahre absolut 418 213 189 168 159 157 153 148 139 151 159 151 140
Anteil in % 6,2 3,7 3,6 3,6 3,5 3,5 3,5 3,4 3,3 3,8 4,0 3,9 3,7
6 bis < 15 Jahre absolut 719 689 435 273 261 259 252 256 257 259 251 247 255
Anteil in % 10,7 12,1 8,4 5,8 5,7 5,8 5,8 6,0 6,1 6,5 6,4 6,4 6,7
15 bis < 25 Jahre absolut 931 637 622 510 474 451 401 350 302 261 249 242 231
Anteil in % 13,8 11,1 12,0 10,9 10,4 10,0 9,2 8,1 7,2 6,5 6,3 6,2 6,0
25 bis < 40 Jahre absolut 1531 1201 986 687 642 617 585 581 560 500 487 486 469
Anteil in % 22,8 21,0 19,0 14,7 14,1 13,7 13,4 13,5 13,4 12,5 12,4 12,5 12,3
40 bis < 65 Jahre absolut 2008 1919 1812 1748 1709 1679 1646 1618 1604 1551 1520 1491 1467
Anteil in % 29,8 33,6 35,0 37,4 37,5 37,4 37,7 37,6 38,4 38,6 38,6 38,4 38,4
65 Jahre und alter absolut 1121 1057 1136 1287 1317 1330 1334 1347 1320 1291 1269 1266 1258
Anteil in % 16,7 18,5 21,9 27,5 28,9 29,6 30,5 31,3 31,6 32,2 32,2 32,6 32,9
Anzahl junger Frauen absolut 1402 1081 925 704 656 617 556 531 496 444 440 423 409
Weibliche Bevélkerung im _ o
|oeartanigen Ater (15 bis < 45 Jahre) A= 100 771 66,0 50,2 46,8 44,0 39,7 37,9 354 31,7 314 30,2 29,2
Geburten absolut 62 25 37 28 23 24 21 18 17 31 32 22 20
1990=100% 100 40,3 59,7 45,2 37,1 38,7 33,9 29,0 27,4 50,0 51,6 35,5 32,3
Sterbefélle absolut 103 88 65 78 56 64 71 70 68 66 81 72 69
1990=100% 100 85,4 63,1 75,7 54,4 62,1 68,9 68,0 66,0 64 78,6 69,9 67,0
Saldo 1 (Geburten - Sterbefalle) absolut 41 -63 .28 -50 .33 40 .50 52 51 .35 49 .50 49
Fortziige, davon absolut 566 240 201 233 206 153 189 134 187 167 181 157 181
unter 25 Jahre absolut 269 97 100 109 92 64 86 58 64 70 63 62 63
25 bis < 65 Jahre absolut 257 112 71 83 82 55 66 47 79 65 69 63 72
65 Jahre und &lter absolut 40 31 30 41 32 34 37 29 44 32 49 32 46
darunter Uber die Kreisgrenze
innerhalb des Freistaates absolut 45 41 32 46 49 27 25 23 44 36 53 31 36
Anteil in % 8,0 17,1 15,9 19,7 23,8 17,6 13,2 17,2 23,5 21,6 29,3 19,7 19,9
{iber Grenzen des Freistaates absolut 404 62 65 77 47 57 63 42 37 49 34 43 47
Anteil in % 71,4 25,8 32,3 33,0 22,8 37,3 33,3 31,3 19,8 29,3 18,8 27,4 26,0
Zuzlge, davon absolut 181 177 143 168 127 124 117 115 120 148 151 155 167
unter 25 Jahre absolut 97 71 55 70 63 47 41 41 36 58 59 60 55
25 bis < 50 Jahre absolut 65 77 63 53 46 51 a7 43 55 57 60 59 59
50 Jahre und &lter absolut 19 29 25 45 18 26 29 31 29 33 32 36 53
darunter Uber die Kreisgrenze
innerhalb des Freistaates absolut 17 24 23 19 16 11 12 18 13 19 31 32 23
Anteil in % 9,4 13,6 16,1 11,3 12,6 8,9 10,3 15,7 10,8 12,8 20,5 20,6 13,8
{iber Grenzen des Freistaates absolut 40 67 46 40 36 42 38 30 37 51 31 47 54
Anteil in % 22,1 37,9 32,2 23,8 28,3 33,9 32,5 26,1 30,8 34,5 20,5 30,3 32,3
Saldo 2 (zuziige - Fortziige) absolut -385 -63 -58 -65 -79 -29 -72 -19 -67 -19 -30 -2 -14
Saldo 1 + 2 (Zunahme - Abnahme)  |absolut -426 -126 -86 -115 -112 -69 -122 -71 -118 -54 -79 -52 -63

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Eigene Berechnungen
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Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren
Insgesamt unter 6 6-<15 15-<25 25-<40 40 < 65 65 Jahre
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre und alter

Summe
Bilanz -132 +3 +15 -72 -55 -15 -8
Jahrlicher
Mittelwert -26 +1 +3 -14 -11 -3 -2

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

3.2 Bevolkerungsprognose

Die 6. Regionalisierte Bevoélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes aus dem Jahr
2016 beruht auf Annahmen zur Geburtenhaufigkeit, zur Lebenserwartung und zur Entwicklung des
Wanderungsverhaltens. Diese basieren auf den Analysen der demografischen Trends der letzten
funf Jahre. Fur die Prognose wurden zwei Szenarien entwickelt, die sich bezuglich der Lebenser-
wartung und des Wanderungsaustausches mit dem Bundesgebiet unterscheiden. Die Szenarien
markieren die Grenzen eines Korridors, in dem sich bei Fortsetzung der aktuellen demografischen
Entwicklung die Veranderungen vollziehen werden. Die Prognose ist eine reine Status-quo-
Prognose.

Da lediglich fir Stadte und Gemeinden mit mehr als 5.000 Einwohnern eigene Prognosen erstellt
werden, sind fir Seifhennersdorf keine entsprechenden Daten verflgbar. Aufgrund einer ahnlichen
Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren wurde daher gemeinsam mit den Gemeinde Leu-
tersdorf und der Stadt Ebersbach-Neugersdorf eine Region gebildet.

Fur das Jahr 2030 wird je nach Variantenberechnung fiir diese Region nur noch eine Einwohner-
zahl zwischen ca. 16.800 und 17.600 prognostiziert. Dies entspricht einem Bevdlkerungsriick-
gang von 13,1 % bis 17,2 % zwischen 2014 und 2030. Fur Seifhennersdorf bedeutet dies, dass
die Stadt im Jahr 2030 voraussichtlich zwischen ca. 3.160 bis 3.320 Einwohner haben wird.

6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fir die Region Seifhennersdorf, Leutersdorf und Ebers-
bach-Neugersdorf — Variante 1 (-13,1 % bis 2030)

2014 2015 2020 2025 2030

< 6 Jahre 803  40% 835 @ 41% 866 = 4,4% 805 43% 704 | 4,0%
6 bis < 15 Jahre 1467 | 72% | 1438  71% @ 1.423 | 72% @ 1412 @ 755% | 1.369 @ 7,8%
15 bis < 25 Jahre 1182 58% 1261 6,2% 1409 7,1% 1351  72% @ 1.361 7,7%
25 bis < 40 Jahre 2.657 13,1% 2.689 | 13,2% 2620 | 13,2% 2.291 @ 12,2% | 1.909 | 10,9%
40 bis < 65 Jahre 7.704 | 381% 7.548  37,2% 6.876 | 34,7% 6.270 | 33,4% | 5538  31,5%

65 Jahre und alter 6.426 31,8% 6.538  32,2% @ 6.640 33,5% 6.620 | 35,3% @ 6.700 | 38,1%

20.239 20.309 19.834 18.749 17.581

Quelle: 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen 2016
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6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fir die Region Seifhennersdorf, Leutersdorf und Ebers-
bach-Neugersdorf — Variante 2 (-17,2 % bis 2030)

2014 2015 2020 2025 2030

< 6 Jahre 803  40% 818 @ 41% 774 | 41% 708  43% 655 @ 3,9%
6 bis < 15 Jahre 1467  72% 1421 7,1% 1362 7,2% 1305 75% @ 1.227 7,3%
15 bis < 25 Jahre 1.182 58% @ 1194  6,0% @ 1.307 | 6,9% @ 1315  7.2% @ 1.317 @ 7,9%
25 bis < 40 Jahre 2.657 | 13,1% 2596 @ 13,0% @ 2.221 | 11,7% @ 1.953 | 12,2% 1.718 | 10,2%
40 bis < 65 Jahre 7.704 | 381% 7.504 37,5%  6.691 | 353% 5.994  33,4% | 5195  31,0%

65 Jahre und alter 6.426 31,8% | 6.502  32,5% 6.609 | 34,9% 6.577 @ 353% @ 6.653 | 39,7%

20.239 19.828 18.964 17.852 16.765
Quelle: 6. Regionalisierte Bevodlkerungsprognose des Statistischen Landesamts des Freistaates Sachsen 2016

Im Vergleich zum Freistadt Sachsen, der Stadt Gorlitz und dem Landkreis Gorlitz fallt die prognos-
tizierte Einwohnerentwicklung fir die Region Seifhennersdorf, Leutersdorf und Ebersbach-
Neugersdorf deutlich bis leicht negativer aus. In den im Umland liegenden Kommunen Oderwitz
und Grof3schonau wird dagegen ein ahnlicher Einwohnerriickgang bis 2025 prognostiziert.

Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2030 im Vergleich

Freistaat Sachsen 4.055.274 3.997.473 1.4 %
Stadt Gorlitz 54.193 52.841 2.5 %
Landkreis Gorlitz 260.188 232.678 -10,6 %
Grof3schoénau 5.692 4.949 -13.1 %
Oderwitz 5.257 4.567 -13,1 %

Region Seifhennersdorf, Leutersdorf

und Ebersbach-Neugersdorf 20.239 B -13,1%

Anmerkung: Der Vergleich erfolgt anhand von Variante 1, die die obere Grenze des zu erwartenden Annahmekorridors
bis 2030 in der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose darstellt.
Quelle: 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen 2016

Realistisches Vorzugsszenario bis 2030
Als realistisches Vorzugsszenario wird die positivere Variante 1 aus den beiden Varianten der 6.

Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen
gewabhilt.
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6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2015-2030
(Ubertragen auf die Stadt Seifhennersdorf)

4.000
3.500

=—¢—\/ariante 1
3.000 ]

== \/ariante 2
2.500
2.000

2015 2020 2025 2030

Quelle: 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen 2016 fur die
Region Seifhennersdorf, Leutersdorf und Ebersbach-Neugersdorf; Eigene Berechnungen (Ubertragung auf Stadt Seif-
hennersdorf)

Demnach wird fir die Stadt Seifhennersdorf im Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von ca. 3.320 Men-
schen prognostiziert. Zu erwarten ist ein deutlicher Riickgang der Personen im erwerbsfahigen Al-
ter zwischen 25 und unter 65 Jahren. Auch die Anzahl der Kinder und Jugendlichen in Seifhen-
nersdorf wird sinken, obwohl deren Anteile an der Gesamtbevdlkerung wahrscheinlich in etwa
gleich bleiben bzw. sogar leicht ansteigen werden. Voraussichtlich deutlich ansteigen wird sowohl
die Anzahl als auch der Anteil der Menschen im Rentenalter (65 Jahre und &lter). Fir die Alters-
gruppe der jungen Erwachsenen (15 bis unter 25 Jahre) wird ein leichter Anstieg prognostiziert.
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4. Fachkonzepte

4.1 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen
4.1.1 Bestandsanalyse

4.1.1.1 Siedlungsentwicklung und -strukturen

Die Stadt Seifhennersdorf in ihrer heutigen Auspragung entwickelte sich im Verlauf mehrerer Jahr-
hunderte aus den urspringlich eigenstéandigen Dorfern Hennersdorf, Seifen, Lauterau und Halben-
dorf, die spater zusammenwuchsen. Die Siedlung entstand wie viele ostsachsische Siedlungen im
Zuge der Kolonisierung der stdlichen Oberlausitz im 13. Jahrhundert. Im Jahr 1357 erfolgte die
erste Erwahnung als Heinrichtstorf. Spater wurde das Wort ,Seif* vom Nachbardorf Seifen in den
Ortsnamen integriert. Seifhennersdorf setzte sich Anfang des 19. Jahrhunderts als Ortsname
durch. 1584 wurde das Niederdorf durch die Stadt Zittau gekauft. Es entwickelte sich von einem
bauerlich geprégten Dorf zu einem Weberdorf.

Die urspriingliche Siedlungsform als Waldhufendorf ist bis heute im Ortshild erkennbar. Die Errich-
tung der Hofe erfolgte dabei Gberwiegend aul3erhalb der regelmalig tberschwemmten Bereiche
an der Mandau und des Leutersdorfer Wassers entlang der HaupterschlieBung. Im riickwartigen
Bereich befanden sich die Landwirtschaftsflachen.

Vermutlich im 15./16. Jahrhundert entstanden in der Oberlausitz die ersten Umgebindehauser,
welche die Fachwerk- und Blockbauweise miteinander verbanden. Diese Gebaude wurden haufig
gleichzeitig als Wohnh&user und Hauswebereien genutzt. Bis heute ist das Ortsbild von Seifhen-
nersdorf durch die in dieser besonderen Bauweise errichteten Hauser gepragt, die insbesondere
ab der Mitte des 18. Jahrhunderts entstanden und der Stadt einen eher dorflichen Charakter ver-
leihen.

Im Zuge der Industrialisierung siedelten sich in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts zahlreiche
Handwerksmanufakturen und Kleinindustrien, insbesondere Webereien sowie Textil- und Metallbe-
triebe, in der Stadt an. Anfang des 20. Jahrhunderts setzte sich die Industrialisierung durch die An-
siedlung von Betrieben der Metallverarbeitung, des Maschinenbaus, der Bekleidungsindustrie und
des Klavierbaus fort. Es entstanden inselartig gro3ere Gewerbe- und Industrieflachen (z. B. an der
Sid-/Halbendorfer Stral3e, Jentschstral3e, Nordstral3e). Zudem wurden grunderzeitliche, burgerli-
che Gebaude und Villen errichtet, die Seifhennersdorf einen teils stadtischen Charakter verleihen.

Bis zum 2. Weltkrieg war die Stadt Teil eines gemeinsamen Wirtschaftsraumes entlang der Man-
dau, zu dem auch Rumburg, Warnsdorf und Gro3schénau gehdérten. Bis heute ist dies in der Sied-
lungsstruktur der Region erkennbar. Nach Ende des Krieges war ein weiterer Austausch zwischen
den Stadten aufgrund des trennenden Charakters der Staatsgrenze, der staatlich verordneten Be-
siedlung der tschechischen Seite durch eine fremde Bevélkerung und der damaligen restriktiven
Politik kaum noch maoglich.

Nach 1949 wurden die verschiedenen Industrien und Betriebszweige in Seifhennersdorf fortgefihrt
bzw. weiterentwickelt. Im Jahr 1974 erhielt Seifhennersdorf das Stadtrecht. Mit etwa 8.300 Ein-
wohnern und einer landesweit bedeutenden Textilindustrie hatte die Stadt damals eine hohe Be-
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deutung im Kreis inne. In den 1950/60er sowie 1970er-Jahren wurden im Stadtgebiet kleinere Be-
reiche mit Geschosswohnungsbau errichtet. Diese befinden sich an der Albert-/Marxstral3e, Rosa-
Luxemburg-StralRe und Zur Quetsche/Nordstral3e. Es handelt sich dabei jedoch nicht um in indust-
rieller Montagebauweise errichtete Plattenbauten. Beziglich der Gebaudestrukturen und des Ver-
dichtungsgrades fligen sich diese Wohngebiete gut in den Siedlungskdrper ein.

In den 1920/30er sowie 1970/80er Jahren entstanden zudem in den Aul3enbereichen mehrere
kleine Wohnsiedlungen mit Eigenheimbebauung ohne feste Anbindung an die Kernsiedlung, u. a.
am Richterberg (Ernst-Israel-StraRe), an der Neugersdorfer StraRe (Bruno-Schmidt-Siedlung) so-
wie zwischen Viebrig- und Volksbadstral3e (Kaltbach-, Damaschke- und Hohe Stral3e). Diese bei-
den letztgenannten sind Splittersiedlungen ohne einen stadtebaulichen Schwerpunkt.

Ab den 1990er Jahren erfolgte zumeist mit Mitteln der Stadtebauférderung die Sanierung 6ffentli-
cher und privater Gebaude sowie die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone im Kernbereich.
Zudem wurden zahlreiche leer stehende, verfallene Gebaude abgerissen. GroRere Wohngebiete
mit Eigenheimbebauung entstanden nach 1990 nicht. Die Stadt weist heute trotz erhaltener Indust-
rie- und Gewerbebetriebe insgesamt wieder einen eher landlichen Charakter auf.

4.1.1.2 Stadtebaulich-stadtfunktionale Missstande

Einen stadtebaulichen Missstand stellt die fehlende stadtebauliche Dichte im Kernbereich der
Stadt Seifhennersdorf dar. Aufgrund des bereits erfolgten Abrisses von stéadtebaulich pragenden
Gebauden bestehen Defizite hinsichtlich fehlender Raumkanten bzw. des dadurch entstehenden
unstrukturierten Eindruck des Stadtraums. Zudem gibt es weiterhin eine hohe Anzahl leer stehen-
der, mindergenutzter bzw. stark sanierungsbedurftiger Baudenkmaler und Gebaude, insbesondere
an den HauptverkehrsstraRen und im Umfeld des Bahnhofes.

Aufgrund der urspriinglichen aus mehreren Einzeldérfern bestehenden Siedlungsstruktur von Seif-
hennersdorf gibt es zudem keine gewachsene Ortsmitte in der Stadt. Eine funktionelle Konzentra-
tion ist jedoch im Bereich zwischen Nord- und Rumburger StralRe, der Grundschule, dem Traditi-
onshof Bulnheim, dem Karasek-Museum, dem Rathaus und der Kreuzkirche erkennbar. Die
Etablierung eines zentralen Ortes (verkehrsberuhigter Bereich) blieb jedoch bisher erfolglos.

Vor dem Hintergrund des prognostizierten Einwohnerriickgangs ist eine rAumliche Konzentration
von Funktionen im Kernbereich unbedingt notwendig, um die stadtische Infrastruktur und Angebote
wirtschaftlich tragfahig aufrechterhalten zu kénnen.

Problematisch ist zudem das teils direkte Nebeneinander der historischen Bebauung mit Umge-
bindehausern und der griinderzeitlichen bzw. im Rahmen der Industrialisierung entstandenen Be-
bauung. Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbe- bzw. Industrienutzungen fuhrt
ebenfalls zu Konflikten. Die teils grof3flachigen, gewerblichen und industriellen Altstandorte sind
zudem haufig leer stehend bzw. mindergenutzt (z. B. an der Grindelstraf3e und Sudstralie).

An bestimmten Stellen im Stadtgebiet (u. a. StdstraRe, Nordstraf3e) ist durch die Eisenbahntrasse
eine trennende Wirkung vorhanden.

Verursacht bzw. verstarkt werden bestehende stadtebaulich-stadtfunktionale Missstande durch die
teils problematischen Eigentumsverhaltnisse einiger Grundstiicke.
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4.1.1.3 Brachen

Vor dem Hintergrund der negativen demografischen Entwicklung der Stadt Seifhennersdorf und
des prognostizierten weiteren Bevolkerungsriickgangs ist eine positive Entwicklung der vorhande-
nen Brachflachen im Stadtgebiet durch eine Wieder- bzw. Umnutzung kaum zu erwarten. Um kiinf-
tig eine Gefahrdung der 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit durch die brachliegenden Objekte zu
vermeiden und insbesondere das Ortshild zu verbessern, ist eine Beraumung und anschliel3ende
Revitalisierung der Flachen jedoch dringend erforderlich.

Zudem fuhlt sich Seifhennersdorf auch dem in der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2002 und
der Nachhaltigkeitsstrategie fir den Freistaat Sachsen 2013 enthaltenen Ziel verpflichtet, die Fl&-
chenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2020 zu vermindern bzw. Flachen zu entsiegeln.

Aufgrund der Komplexitdt der Aufgabe und der Bedeutung fir Umwelt, Ortshild und Wohn-
standortqualitat zahlt die Brachenberaumung zu den wichtigsten kommunalen Aufgaben, die nicht
ohne staatliche Fordermittelunterstiitzung zu bewaéltigen ist. Beim Flachenrecycling sind Belastun-
gen aus der Vergangenheit (z. B. vorhandene Altlasten, marode Bausubstanz), eigentumsrechtli-
che Fragen und Finanzierungsbelange zu bericksichtigen.

Es erfolgt die Erfassung und Bewertung von insgesamt vierzehn Brachflachen und -objekte im
Seifhennersdorfer Stadtgebiet hinsichtlich ihrer Lage, Grée, bisherigen Nutzung, Eigentumsver-
haltnisse, vorhandenen Altlasten und ihres Zustandes. Davon befinden sich sechs Brachflachen/
-objekte im oOffentlichen Eigentum und acht Brachen gehoéren Privateigentiimern. Insgesamt um-
fassen die Brachen eine Gesamtflache von ca. 43.700 m2.

Die Mehrheit der Flachen sind Wohngeb&ude; einzelne Flachen haben eine gewerbliche Vornut-
zung. Neben der Beschreibung wurden auf3erdem Ansatze zur weiteren Entwicklung bzw. Nach-
nutzung der Brachen inkl. notwendiger Umsetzungsmal3nahmen erarbeitet. Zur Verdichtung des
Innenbereiches wird eine Nachnutzung der Flachen als Baugrundstiick oder vereinzelt als Gewer-
bestandort favorisiert.

Kosten fur eine Beraumung wurden fur funf der sechs Brachen im 6ffentlichen Eigentum in Hohe
von ca. 835.500 Euro insgesamt ermittelt. Fir vier dieser Brachflachen wurden bereits Zuwendun-
gen in Hohe von insgesamt ca. 650.000 Euro beantragt. In der Detailbeschreibung der Brachen im
Anhang 1 ist dies entsprechend aufgefuhrt. Fir Beraumung der Brachen im Privateigentum wurde
keine Kostenschatzung durchgefihrt.

Eine ausfihrlichere Darstellung der Brachflachen und -objekte mit besonderer Bedeutung fur die
weitere stadtebauliche Entwicklung von Seifhennersdorf erfolgt in Detailblattern im Anhang 1.
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Brachflachen und -objekte im 6ffentlichen Eigentum

Brachflache/-objekt GrundstucksgrofRe

1 | Ehem. Wohn- und Geschéftshaus (Grunewaldweg 5) 675 m? 40.429,49 €
2 | Ehem. Herrenmode (Rosa-Luxemburg-Straf3e 15) 6.160 m? 534.640,61 €
3 | Ehem. Wohnhaus (Sudstraf3e 33) 2.173 m2 72.389,37 €
4 | Ehem. Wohn- und Gewerbehaus (Warnsdorfer Straf3e 9) 1.485 m2 86.484,02 €
5 | Ehem. Gambrinus (Leutersdorfer Strafl3e 20) 840 m2 101.585,377 €
6 | Ehem. Gewerbe (Grindelstral3e 13) 13.770 m2 noch zu ermitteln

Brachflachen und -objekte im Privateigentum

Brachflache/-objekt Grundstucksgrofiie

7 | Ehem. Wohnhaus (Rumburger Strae 112) 508 m2
8 | Ehem. Wohnhaus (Am Lerchenfeld 3) 530 mz
9 | Ehem. Wohnhaus (ConradstralRe 3) 378 m2
10 @ Ehem. Wohnhaus (Feldhauserweg 6) 770 m2
11 = Ehem. Wohnhaus (Halbendorfer Strafl3e 10) 10.140 m2
12 '« Ehem. Wohnhaus (SudstralRe 60) 3.350 mz
13 = Ehem. Wohnhaus (Zollstral3e 1) 880 m2
14 = Ehem. Wohn- und Geschaftshaus (Rumburger Stra3e 7) 2.050 m2

Zusammenfassung

Offentlicher Eigentiimer

6

25.103 m?

Private Eigentimer

18.606 m?

smme e et
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4.1.1.4 Analyse der Wohn-, Leerstands- und Haushaltssituation

Aktuell gibt es in der Stadt Seifhennersdorf 2.299 Wohnungen in 1.241 Wohngebauden (Stand:
31.12.2014). Bei ca. 57,5 % der Wohneinheiten handelt es sich dabei um Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern, die ca. 83,3 % des gesamten Wohngebaudebestandes ausmachen.

Gebaudetypen nach Wohngebauden/Wohnungen

100% -
207
80% -
60% -
MFH
40% - mEFH/Z...
20%
0%

Wohnaebaude aesamt: 1.24%ohnunaen gesamt: 2.299

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016, Eigene Berechnungen

Die gesamte Wohnflache in Seifhennersdorf betragt 181.300 m? (Stand: 31.12.2014). Damit be-
tragt Ende 2014 die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner etwa 47,5 m2 und die durchschnitt-
liche Wohnflache je Wohnung etwa 78,9 m? in Seifhennersdorf. Seit 2000 ist ein Anstieg beider
Durchschnittswerte erkennbar. Insgesamt liegen die Werte etwas Uber dem Durchschnitt des Frei-
staates Sachsen, sind jedoch &hnlich wie im Landkreis Gorlitz insgesamt. Die etwas hdhere durch-
schnittliche Wohnflache je Einwohner in der Stadt gegeniiber dem Landkreis erklart sich durch den
Uberproportionalen Bevdlkerungsriickgang in Seifhennersdorf.

Wohnflache je Wohnung

2000 2014

Seifhennersdorf 72,7 m2 78,9 m2
LK Gorlitz 72,3 m2 79,2 m2
Freistaat Sachsen 68,1 m2 74,9 m2

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016, Eigene Berechnungen

2000 2014

Wohnflache je Einwohner

Seifhennersdorf 35,5 m2 47,5 m2
LK Gorlitz 35,8 m2 45,6 m2
Freistaat Sachsen 35,5 m? 41,8 m?

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016, Eigene Berechnungen
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Eine Erhebung des Baualters der Wohnungen in Wohngeb&uden erfolgte im Rahmen des Zen-
sus 2011 durchgefuhrten Geb&ude- und Wohnungszahlung (GWZ). Ca. 70 % der Wohnungen in
Seifhennersdorf wurden demnach vor 1949 erbaut. Im Vergleich zum Landkreis Gorlitz ist dies ein
deutlich héherer Anteil an Altbaubestanden. Ca. 17 % der Wohnungen wurden zwischen 1949 und
1978, zwischen 1979 und 1990 ca. 8 % und lediglich ca. 5 % nach 1990 errichtet. Diese Anteile,
insbesondere der nach 1990 erbauten Wohnungen, liegen deutlich unter dem Durchschnitt des
Landkreises.

Baualter der Wohnungen in Wohngebauden

Seifhennersdorf LK Gorlitz

Baujahr bis 1948 1.680 (70,4 %) 79.200 (50,7 %)
Baujahr von 1949 bis 1978 404 (16,9 %) 35.549 (22,8 %)
Baujahr von 1979 bis 1990 190 (8,0 %) 22.705 (14,5 %)

Baujahr nach 1990 113 (4,7 )% 18.674 (12,0 %)

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016 (GWZ im Rahmen des Zensus 2011)

Baualter der Wohnungen in Wohngebauden in Seifhennersdorf (Stand: 31.12.2014)

4,7%
8,0%

m Baujahr bis 1948

16,9% . .
Baujahr von 1949 bis 1978

m Baujahr von 1979 bis 1990

Baujahr nach 1990
70,4%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016 (GWZ im Rahmen des Zensus 2011)

Seit 2000 hatte die Stadt Seifhennersdorf nur eine sehr geringe Neubau- und Rickbautatigkeit
zu verzeichnen. Insgesamt wurden in diesem Zeitraum insgesamt 6 Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern neugebaut sowie 3 Wohnungen in Wohngebauden riickgebaut.

Der Anteil der von den Wohneigentimern selbst bewohnten Wohnungen (Wohneigentiimerquo-
te) liegt bei 50,1 %. Ca. 70,3 % der Wohnungen gehdren Privatpersonen, ca. 12,2 % Gemein-
schaften von Wohnungseigentimern und ca. 11,7 % Wohnungsgenossenschaften, kommunalen
Wohnungsunternehmen bzw. der Kommune. Insgesamt 211 Wohneinheiten gehdren der Seifthen-
nersdorfer Wohnungsgenossenschaft eG. Weitere GroBwohnvermieter sind die Gesellschaft fir
Kommunal-Leasing mbH & Co. Wohnungsbaugesellschaft Seifhennersdorf KG mit 82 Wohneinhei-
ten und ein privater Vermieter mit 58 Wohneinheiten.
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Daten zum Erhaltungs- und Sanierungszustand der Gebaude sind lediglich fir die Gebaude4
der GroRwohnvermieter verfligbar. Die im Eigentum der Seifhennersdorfer Wohnungsgenossen-
schaft eG befindlichen Gebaude befinden sich in einem mittleren bis sehr guten Bauzustand und
sind teil- bzw. vollsaniert; die der weiteren Groliwohnvermieter sind teilsaniert und in einem mittle-
ren Bauzustand. Eine energetische Sanierung gemal den Anforderungen der EnEV 2014 erfolgte
bisher nur bei einem Gebaude der Seifhennersdorfer Wohnungsgenossenschaft eG. Zudem ist mit
Ausnahme von drei Wohneinheiten der Gesellschaft fir Kommunal-Leasing mbH & Co. Woh-
nungsbaugesellschaft Seifhennersdorf KG keine Wohnung barrierearm gestaltet.

Nach den Angaben der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 standen in Seifhennersdorf zu die-
sem Zeitpunkt insgesamt 287 Wohnungen leer. Dies entspricht einer Leerstandsquote von
12,5 %. Mehr als zwei Drittel der leerstehenden Wohnungen weisen dabei ein Baujahr vor 1919
auf. Ein raumlicher Schwerpunkt der leer stehenden Gebaude ist entlang der Rumburger StralRe
und der HauptverkehrsstraRen erkennbar. Eine Ubersicht leer stehender Gebaude in Seifhenners-
dorf befindet sich im Anhang 2.

Von den 211 Wohneinheiten der Seifhennersdorfer Wohnungsgenossenschaft eG stehen insge-
samt 20 Wohneinheiten (ca. 9,5 %) leer. Bei der Gesellschaft fir Kommunal-Leasing mbH & Co.
Wohnungsbaugesellschaft Seifhennersdorf KG ist es mit ca. 14 von 82 Wohneinheiten ein deutlich
hoherer Prozentsatz von 17,1 %. Von den insgesamt 58 Wohneinheiten eines weiteren privaten
Groldwohnvermieters steht keine leer.

Die Anzahl und Struktur der Haushalte wurde ebenfalls im Rahmen des Zensus 2011 erhoben.
Demnach gibt es in Seifhennersdorf 1.991 Haushalte. Durchschnittlich leben damit 2,0 Einwohner
in jeden Haushalt.

4.1.1.5Vorhandene Wohnbauflachenpotenziale

Aufgrund des erheblichen Bevdlkerungsriickgangs seit 1990 und der dadurch geringen Woh-
nungsnachfrage gibt es keine Bebauungsplan- und Satzungsgebiete fir Wohnbauflachen. Der ein-
zige in diesem Zusammenhang vorgesehene B-Plan ,Richterberg® (Eigenheimsiedlung) wurde in
den 1990er-Jahren wegen fehlender Investorennachfrage aufgehoben.

Trotz der sinkenden Einwohnerzahl besteht eine Nachfrage nach kurzfristig verfligbaren Wohnbau-
flachen. Dafir stehen aktuell Wohnbauflachenpotenziale, die durch Lickenbebauung im Innenbe-
reich (ca. 30 bis 40 Wohnbauflachen, davon ca. 15 im kommunalen Eigentum) und durch Abrun-
dungen am Siedlungsrand realisiert werden kénnen, zur Verfiigung.

Durch die Sanierung von bereits seit langerer Zeit leer stehendem Wohnraum und Ersatzneubau
besteht weiteres Wohnraumpotenzial, welches bei einer Realisierung das Angebot und die Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt erheblich beeinflusst.

4.1.1.6 Fordergebiete

1996 erfolgte im Kernbereich der Stadt im Rahmen der Stadtebaulichen Sanierung die Festlegung
eines formlichen Sanierungsgebietes ,Zentrumsgebiet* mit einer Flache von insgesamt ca. 23 ha.
Einbezogen wurde insbesondere die Ortsmitte der Stadt zwischen Nordstrale und Rumburger
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Stral3e, die offentlich genutzten Gebaude (z. B. Rathaus, Grundschule, Bulnheimscher Hof, Muse-
um, Kreuzkirche und Pfarramt) sowie durch Vereine genutzte Hauser (z. B. Weil3eweg Club). Das
Karlihaus in der Rosa-Luxemburg-Strale wurde 2000 durch eine Erweiterungsflache von ca. 0,4
ha ebenfalls einbezogen.

Zum 31.12.2015 hat die Stadt Seifhennersdorf die Gesamtmalnahme ,Zentrumsgebiet® abge-
schlossen. Es werden keine forderrelevanten MaRnahmen mehr vorbereitet oder durchgefihrt.

4.1.1.7 Denkmalschutz

In der Stadt Seifhennersdorf sind insgesamt ca. 380 Einzeldenkmale vorhanden. Dies sind insbe-
sondere Umgebindehduser aus dem 18. Jahrhundert, aber auch z. B. Villen und historische Fab-
rikgebdude aus der Griinderzeit Ende des 19. bis Anfang des 20. Jahrhunderts. Die denkmalge-
schitzten Gebaude befinden sich Uberwiegend unmittelbar beidseitig der Mandau und des
Leutersdorfer Wassers in den historischen Siedlungskernen von Seifen, Lauterau und Halbendorf.
Die Einzeldenkmale weisen teils einen hohen Sanierungs- bzw. Restaurierungsbedarf auf.

4.1.2 Konzeption

Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungsdokumenten lassen sich folgende vier Leitlinien sowie Ziele und Schwerpunktmal3-
nahmen festlegen:

Leitlinie 1: Ortsvertragliche Siedlungsentwicklung mit Fokus auf den Kernbereich
Ziele

- Innen- vor AufRenentwicklung

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der kleinstadtischen Siedlungsstrukturen

- Weiterentwicklung des Stadtkerns mit Starkung der Wohn-, Gewerbe-, Handels- und 6&ffentli-
chen Nutzungsfunktion

- Reduzierung des Geschosswohnungsbaus

- ErschlieBung/Vermarktung von vorhandenen Wohnbaupotenzialen im erweiterten Stadtkernbe-
reich, vorrangig durch Lickenbebauung und Sanierung

- Ausweisung neuer Wohnbauflachen an geeigneten Standorten in integrierten Lagen

- Industrielle/gewerbliche Entwicklung erfolgt vorrangig in den bestehenden Standorten

- Vermeidung der storenden Einflussnahme von Industrie und Gewerbe auf die Wohnnutzung

SchlisselmalRnahmen

- Maflnahmen zur Starkung des Stadtkernbereiches:
= SchlieBung vorhandener Bauliicken
= Sanierung/Umbau der leerstehenden Gebaude im Rahmen der wirtschaftlichen Zumutbar-
keit
= Anliegerfreundliche Beibehaltung des verkehrsberuhigten Bereichs an der Rumburger Stra-
Re
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Fortsetzung des Stadtsanierungs- und Stadtumbauprozesses im Stadtkernbereich auf Basis

eines gemeinsam mit relevanten Akteuren zu erarbeitenden Fordergebietskonzeptes fur ein

Programm der Stadtebauférderung

Prifung und Auswahl von Vorzugsstandorten fur die Ausweisung neuer kleiner Wohnbau-

standorte in integrierten Lagen

Entwicklung der Gewerbestandorte (siehe auch Fachkonzept ,Wirtschaft®):

= Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ViebigstraRe entsprechend B-Plan

= Revitalisierung des Gewerbestandortes an der Griindelstra3e/ehem. Guterbahnhofsgelande

= Konsequente Fortsetzung der Vermarktung der zur Verfligung stehenden Flachen im Ge-
werbegebiet Halbendorfer StralRe, ggf. Intensivierung der landertbergreifenden Aktivitdten
zur Wirtschaftsansiedlung und langfristige Nutzungsanderung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung

Konkretisierung stadtebaulicher und strategischer Festlegungen in einem Flachennutzungsplan

Leitlinie 2: Bewahrung und Gestaltung eines ansprechenden Ortshildes unter besonderer
Beriicksichtigung der ortsbildprdgenden und denkmalgeschiitzten Bausubstanz

Zi

e

Erhaltung der zahlreichen unter Denkmalschutz stehenden Objekte im Stadtgebiet als Zeug-
nisse historischer Architektur und Orte der kulturellen Identitat

Erhaltung und Wiederherstellung der kompakten innerstadtischen Siedlungsstruktur und des
historischen Siedlungscharakters

Prufung von Nutzungsalternativen fir denkmalgeschutzte, leer stehende Geb&ude in enger
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehoérde

Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch SchlieBung entstandener Baullicken sowie Ab-
riss ruindser, ortsbildstérender Geb&aude

Erhaltung und adaquate Pflege des ortsbildpragenden Baumbestandes

SchlisselmalRnahmen

Durchfuihrung von Pflege-, Sanierungs- und Umbaumafinahmen zur Erhaltung der denkmalge-
schitzten Objekte entsprechend der denkmalpflegerischen Zielstellungen und im Rahmen der
wirtschaftlichen Zumutbarkeit

Verbesserung der Ortshildgestaltung durch die Verwendung mdéglichst einheitlicher, an der his-
torischen Bausubstanz orientierten Materialien und Gestaltungselementen

Erarbeitung einer Klassifizierung fur brachliegende Denkmalschutzobjekte sowie weitere orts-
bildpragende Gebaude unter Einbeziehung von Fachleuten und zustédndigen Behdrden als
Grundlage fur Nachnutzung oder Abriss
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Leitlinie 3: Modernes und bedarfsgerechtes Wohnraumangebot sowie Gestaltung eines at-
traktiven Wohnumfeldes

Ziele

Verbesserung der Wohnqualitat durch regelmafige Modernisierung, Instandsetzung und Um-

bau

- Steigerung der Attraktivitdt und naturnahen Gestaltung des Wohnumfeldes

- Dauerhafte Sicherung preiswerten Wohnraums und Bereitstellung neuer Wohnformen fur viel-
faltige Wohn- und Lebensanspriiche im Geschosswohnungsbau

- Verringerung von Barrieren in den Wohnungen, im Wohnumfeld und im 6ffentlichen Raum

- Erhaltung und Pflege der vorhandenen Aufenthalts- und Griinbereiche

SchlisselmalRnahmen

- Bedarfsgerechte Sanierung/Modernisierung von Wohnquartieren und -gebauden sowie Auf-
wertung des Wohnumfeldes in den Gebieten mit Geschosswohnungsbau:
= Gebiet ,Rosa-Luxemburg-Stralle®
= Gebiet ,Albertstralle/Marxstral3e/Dr.-Friedrichs-Siedlung®
= Gebiet ,Nordstrale/Zur Quetsche”
= Gebiet ,Ernst-Israel-Strale/KrankenhausstralRe/\Warnsdorfer Strafl3e”

- Attraktive, benutzerfreundliche Gestaltung des offentlichen Raums inkl. Grin-/Freiflachen-
gestaltung und Verbesserung der Barrierefreiheit (u. a. Ubergangsbereich zwischen Wohnhaus
und offentlichem Raum im Bereich Rosa-Luxemburg-Strafie)

Leitlinie 4: Umweltbewusstes, nachhaltiges und kostensparendes Bauen
Ziele

- Umsetzung kommunaler Bauvorhaben nach 6kologischen Kriterien (u. a. geringe Versiege-
lung, Funktionsmischung, Begrinung, minimierte Verkehrsflachen, Senkung von Emissionen)

- Erzielung einer hohen Gebaudequalitat mit mdglichst geringen Aufwendungen und Umweltwir-
kungen bei méglichst hoher und langfristig aufrechtzuerhaltender Nutzungsqualitét

- Animieren zu umweltbewusstem Handeln und Einflussnahme auf private Bauvorhaben

- Weitestgehende Vermeidung weiterer Versiegelung sowie Entsiegelung peripher gelegener
und mindergenutzter Flachen

SchlisselmalRnahmen

- Orientierung an den Leitlinien und Vorgaben der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen — DGNB e. V.

- Verstarkte Nutzung von Instrumenten/instanzen zur Beratung und Kontrolle der Bauherren
(z. B. Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen, Gestaltungssatzung)
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4.2 Verkehr und technische Infrastruktur
4.2.1 Bestandsanalyse
4.2.1.1Verkehr

Durch Seifhennersdorf direkt fihren keine Uberregionalen Verkehrsachsen. Die nachsten Auto-
bahnanschliisse an die BAB 4 befinden in ca. 36 bis 40 km Entfernung in Weil3enberg bzw. in Bau-
tzen. Sie kdnnen Uber die B 96 (Zittau — Bautzen — Berlin — Riigen) oder S 148 ab Ebersbach-
Neugersdorf erreicht werden.

Eine besondere Bedeutung besitzt die Stadt fur den grenziberschreitenden Individualverkehr
durch die beiden Ubergange nach Warnsdorf und Rumburg.

Durch Seifhennersdorf bis zur deutsch-tschechischen Grenze verlaufen insgesamt drei Staatsstra-
3en mit Anschluss an weitere Bundes- und StaatsstralRen in die Region: S 139 (Mittelherwigsdorf
- Seifhennersdorf), S 140 (Neugersdorf - Seifhennersdorf) und S 141 (Leutersdorf — Seifhenners-
dorf).

Entlang der S 140 ist der Anbau eines Geh-/Radweges in Richtung Neugersdorf geplant. Notwen-
dige MalRBnahmen zur Erhaltung umfassen eine Deckenerneuerung der S 141 im Kreisverkehr und
in weiteren Teilbereichen, eine Deckenerneuerung der S 139 in Teilbereichen und die Behebung
der Entwasserungsprobleme entlang der Spitzkunnersdorfer StraRe sowie im Rahmen des Rad-
wegebaus entlang der S 140 eine punktuelle Beseitigung von Tragfahigkeits- und Radienproble-
men.

Ca. vier Funftel des ca. 44 km langen kommunalen Straennetzes in Seifhennersdorf befindet
sich lediglich in einem befriedigenden oder ausreichenden Zustand. Nur bei lediglich ca. einem
Achtel der Stral3en wird der Zustand als gut eingeschatzt. In einem mangelhaften Zustand (drin-
gend reparaturbedurftig) befinden sich ca. 2 % des StralRennetzes. Dazu gehodren Teilbereiche der
Arno-Forster-Stral3e, des Grof3en Mihlweges, der Neugersdorfer StralRe und der Volksbadstralie.

Zudem sind einige der ca. 30 Brucken, die teils nur fir Fu3géanger und Radfahrer zugénglich sind,
sanierungsbedurftig. Dies wurde im Rahmen einer Briickenkonzeption 2015 untersucht und bewer-
tet. Daruiber hinaus gibt es bedingt durch das Relief und die rAumliche Enge im Stadtgebiet zahl-
reiche Stitzmauern. Vor allem die im Privateigentum befindlichen Mauern sind dabei teils in einem
sanierungsbedurftigen Zustand.

Unfallschwerpunkte gibt es im Stadtgebiet nicht, jedoch ist eine Gefahrenstelle im Umfeld Halte-
stelle am KIiEZ ,Querxenland (Viebigstral3e) vorhanden. Dort ist eine Wendeschleife geplant, um
ein gefahrloses Ein- und Aussteigen zu gewdhrleisten. Sensibilisierungsbereiche sind aul3erdem
um die Schulen und Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden.

Entlang der Rumburger StraRe zwischen der Otto-Simm-StralRe und der Bahnhofstral3e ist ein
verkehrsberuhigter Bereich vorhanden. Der StraBenraum wurde in diesem Bereich bereits um-
gestaltet.
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Offentliche Parkplatze sind teils im StraRenraum (u. a. Rumburger StraRe, verkehrsberuhigter Be-
reich in der Ortsmitte) und im Umfeld der o6ffentlichen Einrichtungen (z. B. Rathaus, Karasek-
Museum, Gymnasium Seifhennersdorf, Wald- und Erlebnisbad) vorhanden. Insgesamt ist das
Parkplatzangebot fur die durchschnittliche Nutzung ausreichend, jedoch kann es bei Veranstaltun-
gen zu Engpassen kommen.

Bezuglich des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegt Seifhennersdorf im Geschaftebe-
reich des Zweckverbandes Verkehrsverbund Oberlausitz-Niederschlesien (ZVON). Durch die Stadt
verlauft die von der Vogtlandbahn-GmbH (Trilex) betriebene Mandaubahn zwischen Seifhenners-
dorf/Rybnisté — Warnsdorf — Zittau — Liberec (Linie 236), die ca. zweistlindlich ab Seifhennersdorf
verkehrt (teils mit Umsteigen in Warnsdorf). Eine direkte Bahnanbindung in Richtung Dresden be-
steht ab Ebersbach-Neugersdorf.

Zudem verlaufen mehrere Regionalbuslinien und eine grenziberschreitende Buslinie durch das
Stadtgebiet. Von der KVG Kraftverkehrsgesellschaft Dreilandereck GmbH werden folgende Regio-
nalbus- und Schulbuslinien betrieben:

3 Olbersdorf - Neugersdorf — Oppach wochentags mehrfach frith und mittags/nachmittags,
am Wochenende 2 — 3 x taglich

24 Zittau — Oderwitz — Leutersdorf — wochentags stiindlich zwischen 5 - 17 Uhr,
Seifhennersdorf am Wochenende 2 — 4 x taglich
49 Eibau - Leutersdorf — Seifhennersdorf wochentags mehrfach frith und mittags/nachmittags,

keine Fahrten am Wochenende

55 Lébau — Kottmarsdorf — Neugersdorf — 9 x taglich zwischen 6 — 17 Uhr, keine Fahrten am
Seifhennersdorf Wochenende (nur bis Neugersdorf)

S 021 | Schulbuslinie Durrhennersdorf - Oppach | wochentags friih und mittags/nachmittags
— Ebersbach - Seifhennersdorf und zu-
rick

S 025 @ Schulbuslinie Seifhennersdorf — Leuters- | wochentags frih und mittags/nachmittags
dorf — Oderwitz und zuriick

Quelle: Zweckverbandes Verkehrsverbund Oberlausitz-Niederschlesien (ZVON) 2015

Darliber hinaus gibt es noch eine von der tschechischen Verkehrsgesellschaft CSAD beauftragte
grenziberschreitende Buslinie 409 (Warnsdorf-Seifhennersdorf-Rumburg-V. Senov/D. Pouste-
vna), die wochentags zwischen 8 und 20 Uhr stindlich sowie am Wochenende bis 18 Uhr alle 2
Stunden verkehrt.

Die Buslinien sind grof3tenteils stark an den Schilerverkehr gekoppelt. In den Abendstunden,
Schulferien, am Wochenende und an Feiertagen sind sie nur mit erheblichen Einschrdnkungen
oder gar nicht nutzbar. In diesen Zeitrdumen stellen die Buslinien daher keine sinnvolle Alternative
zum motorisierten Individualverkehr dar.
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Die Bushaltestellen sind tber das gesamte Stadtgebiet verteilt. Die fast ausschlie3lich an Staats-
stralRen gelegenen Haltestellen sind bereits barrierefrei bzw. bis 2022 in Zustandigkeit des Lan-
desamtes fur StraRenbau und Verkehr (LASuV) barrierefrei zu gestalten.

Das Gehwegnetz ist umfangreich und teilweise beidseitig. Wahrend die Wege an den Hauptver-
kehrsstralRen in einem guten Zustand sind, gibt es entlang der Nebenstraf3en teils Wege in einem
sehr schlechten Zustand bzw. aufgrund der raumlichen Gegebenheiten keine Gehwege.

Im Siedlungsbereich wurden die Radwege vom Seifhennersdorfer Zentrumsbereich in Richtung
Rumburg und Warnsdorf entlang der Rumburger Stral3e, Dr.-Kulz-StraRe, Halbendorfer Strafie,
Wiesenweg und Zollstral3e ausgebaut. Zudem wurde ein Radweg von der Ortslage Seifen in Rich-
tung Leutersdorf geschaffen. Mit dem Ausbau des Rad- und Gehweges zwischen Seifhennersdorf
und Neugersdorf entlang der S 140 soll 2016 begonnen werden. Innerstadtisch besteht eine Liicke
im Radwegenetz entlang der S 141 zwischen August-Hoffmann-Strafl3e und Arno-Fdrster-Straflie.

Die durch das Stadtgebiet verlaufenden Rad- und Wanderwege haben eine rein touristische Be-
deutung und werden daher in diesem Fachkonzept ndher analysiert.

4.2.1.2 Technische Infrastruktur

Fur die Trinkwasserversorgung in Seifhennersdorf ist die SOWAG Sid-Oberlausitzer Wasser-
versorgungs- und Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH zustandig. Mit Ausnahme von sieben
eigenversorgten Grundstiicken ist Seifhennersdorf flachendeckend angeschlossen. Die Trinkwas-
serversorgung erfolgt durch eine zweiseitige Einspeisung vom Wasserwerk Seifhennersdorf in
Halbendorf und vom Wasserwerk Neugersdorf (aus Richtung Leutersdorf). Die Anlagen sind mit
Ausnahme des Hochbehdlters Quetsche, der mittelfristig saniert bzw. ersetzt werden muss, in ei-
nem guten Zustand und missen nicht umfassend saniert werden.

Das ca. 49 km lange Trinkwassernetz ist Uberwiegend in einem guten Zustand. Ausnahme bilden
die Uberalterten Stahlleitungen, die kurz- bis mittelfristig sukzessiv ausgetauscht werden. Zuflinftig
sind MaRnahmen an Teilbereichen der Sidstralle, des Mauerweges und der Grindelstral3e ge-
plant. Mittelfristig sind Erneuerungen des Trinkwassernetzes in Teilbereichen der Otto-Simm-
Stral3e, der Arno-Forster-StraRe, der BergstraRe, der Bahnhofstrale und der GrindelstralBe ge-
plant.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abwasserbeseitigung Obere Mandau.
Die Stadt Seifhennersdorf ist mit Ausnahme der Bungalowsiedlung (am Volksbad) und einzelner
Grundstiicke, die leer stehen oder ErschlieBungsprobleme aufweisen, flachendeckend an das
zentrale Abwassernetz angeschlossen. Es erfolgt eine regelmaRige Wartung und Kontrolle der be-
stehenden Leitungen und Kandle durch die SOWAG mbH. Momentan wird gemeinsam mit der
Stadt Seifhennersdorf eine MalRBnahme fir die ZollstraBe 3, 3 a, 5 und 5 ¢ durchgefuhrt. Weitere
mittel- bis langfristig geplante Mafinahmen sind nicht bekannt.

Fur die Abfallentsorgung ist der Regiebetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises zustandig. Die Ab-
fallsammlung erfolgt flachendeckend und die Sammeltechnik sowie die Umleerbehalter entspre-
chen dem Stand der Technik. Mittel- und langfristig sind keine MaRnahmen und Investitionen ge-
plant.
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Laut der Deutschen Telekom Technik AG wird der Ausbauzustand des Telekommunikationsnet-
zes dem momentanen Bedarf entsprechend als ausreichend eingeschatzt. Konkrete MaRnahmen
sind nicht geplant.

Die Breitbandverfluigbarkeit ist in Seifhennersdorf, wie fast tberall im l&andlichen Raum, eher un-
terdurchschnittlich. Laut dem Breitbandatlas des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Inf-
rastruktur sind mit Ausnahme einer kleinen Kernzone im Umfeld der Bahnlinie grof3tenteils nur
Bandbreiten von unter 16 Mbit/s bzw. im westlichen Teilbereich sogar unter 6 Mbit/s verflgbar.
Dies liegt deutlich unter dem heutigen Standard von 30 Mbit/s.

4.2.2 Konzeption

Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungsdokumenten lassen sich folgende drei Leitlinien sowie Ziele und Schwerpunktmal3-
nahmen festlegen:

Leitlinie 1. Gute Uber- und innerdrtliche Verkehrsanbindung sowie intelligente Verkehrspla-
nung mit Starkung umweltvertraglicher Verkehrsarten

Ziele

- Starkung der Anbindung und Erreichbarkeit der Stadt an die Zentren der Region

- Ortsvertragliche Instandsetzung und punktuelle Anpassung des StralRennetzes

- Sicherung attraktiver Rad- und Fuwegeverbindungen

- Verringerung von Verkehrshemmnissen und von storenden Einfliissen durch intelligente Ver-
kehrslenkung und -technik sowie Starkung der E-Mobilitdt und des Rad- und Ful3gangerver-
kehrs

- Verbesserung der Stral3enverkehrssicherheit durch Optimierung der Verkehrsorganisation und
bauliche Anpassungen zum Schutz aller Verkehrsteilnehmer

- Abbau mobilitatshemmender Barrieren im Verkehrsraum

SchlisselmalRnahmen

- Erhalt der Uberwiegend umsteigefreien Bahnlinie 6588 (Zittau — Seifhennersdorf — Eibau)
- Herstellung des Liickenschlusses der B 178n zur BAB 4 bei WeilRenberg
- Ausbau/Sanierung der Staatsstraf3en 139, 140 und 141 innerhalb des Stadtgebietes:
= S 139: Grundhafter Ausbau der NordstrafRe im Abschnitt zwischen Géartnerstral’e und Neu-
gersdorfer StraRe inkl. Umgestaltung des Kreuzungsbereiches vor der Oberschule sowie
Deckenerneuerung in weiteren Teilbereichen und Behebung von Entwésserungsproblemen
= S 140: Grundhafte Sanierung der Rosa-Luxemburg-StraRe bis zur Einmindung zur S 141,
Bau des Radweges entlang der Neugersdorfer Strale sowie punktuelle Beseitigung von
Tragféahigkeits- und Radienproblemen
= S 141: Deckenerneuerung in Teilbereichen
- Schrittweise Sanierung von GemeindestrafRen und -briicken entsprechend einem regelmafig
fortzuschreibenden kommunalen Instandhaltungsplan auf Basis aktueller Zustandsbewertun-
gen sowie der vorliegenden Briickenbewertung und -konzeption
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- Bedarfsgerechter Bau sowie Sanierung/Befestigung von Geh-/Radwegen:
= Bau eines Geh-/Radweges entlang der S 140 in Richtung Neugersdorf mit Anbindung bis
zum Gymnasium
= Herstellung einer Geh-/Radwegeverbindung entlang der NordstraRe zwischen Gartnerstra-
Re und Neugersdorfer Straf’e mit Umgestaltung des Kreuzungsbereiches vor der Oberschu-
le zur Optimierung der Verkehrsfihrung fur Radfahrer und Ful3ganger
= Prifung eines Lickenschlusses fur eine durchgangigen Geh-/Radwegeverbindung Warns-
dorf — Leutersdorf
= Schaffung einer durchgéangigen Geh-/Radwegeverbindung vom Oberdorf in den Zentrums-
bereich
- Errichtung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Griindelstral3e (S 140)/Neugersdorfer Stral3e
- Priufung einer Aufweitung der StdstralRe entsprechend erforderlicher Regelbreite

Leitlinie 2: Nutzeroptimiertes OPNV-Angebot mit Konzentration auf den innerértlichen Zent-
rumsbereich

Ziele

- Erhaltung der bestehenden Bahn- und Busverbindungen sowie Verbesserung der Anbindung
nach Ebersbach-Neugersdorf

- Verbesserung bzw. Optimierung von Liniennetz und Bedienungsstandards unter Bericksichti-
gung sich verandernder Nachfrageaspekte

- Starkung und Anbindungsoptimierung der OPNV-Knotenpunkte im Zentrumsbereich

SchlisselmalRnahmen

- Prifung vom 2017 erarbeiteten ,Machbarkeitsvorschlag zur Vernetzung von Bus und Bahn im
Bereich Seifhennersdorf® (mit Verlangerung der Bahnlinie in Richtung Eibau mit Anbindung
nach Ebersbach, kurzfristiger Ausbau bzw. Neukonzeption der Buslinie 55 (Seifhennersdorf —
Neugersdorf — Lobau) zu PlusBus zur Verknipfung zum Knotenbahnhof Lobau als Vorlauf zur
Streckenreaktivierung, Anpassung der Buslinie 409 mit verstarkter Stadtbusfunktion fur Seif-
hennersdorf sowie Einstellung schienenparallel verlaufender Linien bzw. Ersatz durch Rufbus)

- RegelméaRige Uberpriifung des Liniennetzes und der Bedienungsstandards mit Berticksichti-
gung

- veranderbarer Nachfrageaspekte sowie Optimierung der Anschlisse im Zentrumsbereich
(Bahnhof, Rathaus, Schulen) in enger Zusammenarbeit mit dem Zweckverband Verkehrsver-
bund Oberlausitz-Niederschlesien (ZVON), der Landerbahn GmbH DLB (Trilex) und der tsche-
chischen Verkehrsgesellschaft CSAD

- Optimierung der Taktzeiten der tschechischen Buslinie 409 in Richtung Ebersbach-
Neugersdorf, ggf. perspektivische Prifung einer grenziberschreitenden Ringlinie

- Priufung der Einrichtung eines zentrumsnahen Haltepunktes im Bereich NordstralRe/Bahnhof in
Abhangigkeit der Wiederherstellung einer durchgangigen Bahnverbindung nach Eibau

- Schaffung der baulichen Voraussetzungen fur die Herstellung von Bushaltestellen an Netto-
Markt und Waldbad/KiEZ

- Barrierefreie und wetterfeste Gestaltung aller Bushaltestellen
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Leitlinie 3: Moderne, den heutigen Standards entsprechende technische Infrastruktur
Ziele

- Bedarfsgerechte Bereitstellung von technischer Infrastruktur, Versorgung mit erforderlichen
Medien sowie Entsorgung von Abféllen und Abwasser

- Erbhalt und bedarfsgerechte Erneuerung des leistungsfahigen Strom-, Gas- und Wassernetzes

- Umrustung auf eine intelligente und energieeffiziente Stralenbeleuchtung

- Ausbau der Breitbandverflgbarkeit

SchlisselmalRnahmen

- Fortlaufende Durchfiihrung von Pflege-, Wartungs- und Erneuerungsmaf3nahmen fur bedarfs-
gerechte Bereitstellung der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

- Erhaltung und (Ersatz)Neubau der kommunalen Anlagen zur Entwasserung der Nieder-
schlagswasser sowie Erarbeitung einer grundsétzlichen Regelung zur Einleitung in 6ffentliche
Kanéale

- Schrittweise Erneuerung/Umstellung der StraRenbeleuchtung unter Berlcksichtigung von Fre-
guentierungs-, Sicherheits- und Energieeffizienzaspekten

- Flachendeckender Ausbau der Breitbandversorgung im Gemeindegebiet
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4.3 Wirtschaft, Einzelhandel und Tourismus
4.3.1 Bestandsanalyse
4.3.1.1 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Traditionell ist Seifhennersdorf ein Standort der Textilindustrie, Schuh- und Metallverarbeitung so-
wie des Fahrzeug- und Klavierbaues. Zu DDR-Zeiten hatte die Stadt eine hohe wirtschaftliche Be-
deutung und galt als ,grofites Industriedorf der DDR®. Bedingt durch die allgemeine wirtschaftliche
Lage und die ungiinstige Lage der Stadt im Grenzgebiet sind jedoch insbesondere seit 1990 grol3e
wirtschaftliche Umbriiche zu verzeichnen. Viele Betriebe und Unternehmen mussten nach der poli-
tischen Wende schlie3en. Heute ist die wirtschaftliche Struktur der Stadt Giberwiegend durch kleine
und mittelsténdische Unternehmen aus dem Dienstleistungs- und Handelssektor sowie auch aus
dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe geprégt.

Es gibt in Seifhennersdorf zwei ausgewiesene Industrie- und Gewerbegebiete. Wahrend das 1990
entwickelte Gewerbegebiet Viebigstralle, welches sich direkt an der S 140 befindet, voll ausgelas-
tet ist, ist der Auslastungsgrad der neu erschlossenen Gewerbeflachen an der Halbendorfer StralRe
am Ostrand der Stadt mit 10,3 % bisher sehr gering. Beide Gebiete sind in der Gewerbeflachenda-
tenbank der Wirtschaftsforderung Sachsen GmbH erfasst. Der Altstandort Trumpf ist voll ausgelas-
tet.

Planungsrechtlich genehmigte Gewerbegebiete in Seifhennersdorf

. Nettobauflache Auslastungs- .
Gebiet : . Ansassige Unternehmen
insgesamt | grad der Flache

Gewerbegebiet 68.516 m? 100 % @ SFS Spezialfedern GmbH Seifhenners-
Viebigstralle dorf, OLUTEX Oberlausitzer Luftfahrttexti-
lien GmbH u. a.
Gewerbegebiet 38.963 m2 10,3 % @ Palfinger Platforms GmbH-Werk, MAGE-
Halbendorfer Stral3e BA Maschinen- und Geratebau GmbH
u. a.
Gewerbegebiet 107.479 m2 100 % @ Trumpf Werke Seifhennersdorf GmbH
Trumpf
Summe 214.958 m?2 32,8 %

Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

Darlber hinaus gibt es weitere Altstandorte im Stadtgebiet. Mehrere brachliegende bzw. minder-
genutzte Flachen auf diesen Standorten stellen Potenziale fir eine zukinftige gewerbliche Nut-
zung dar.
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In Seifhennersdorf gibt es insgesamt 1.069 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Ar-
beitsort (Stand: 30.06.2014). Davon arbeiten etwas mehr als die Halfte im produzierenden Gewer-
be und ca. ein Viertel im offentlichen und privaten Dienstleistungssektor. Es folgt die Handels-,
Verkehrs- und Gastgewerbebranche mit einem Anteil von ca. 13 %. Lediglich jeweils ca. 3 % der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort Seifhennersdorf arbeitet in der Land-,
Forstwirtschaft und Fischerei oder im Unternehmensdienstleistungssektor.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
nach Wirtschaftszweigen 2014

2,8%

¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
24,8% Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Gastgewerbe
3,29, [

13.2% 56,0% B Unternehmensdienstleister

Offentliche und private Dienstleister

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Seit 2010 hat die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort in Seifhen-
nersdorf (+4,8 %) &hnlich wie im gesamten Landkreis Gorlitz (+4,3 %) leicht zu genommen. Ge-
winne konnten die Land-, Forstwirtschaft und Fischerei, das produzierende Gewerbe sowie der 6f-
fentliche und private Dienstleistungssektor verzeichnen. Die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschatftigten in den Wirtschaftszweigen Handel, Verkehr und Gastgewerbe sowie Unter-
nehmensdienstleistungen nahm dagegen 2014 im Vergleich zu 2010 leicht ab.

Entwicklung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten nach Wirtschaftszweigen
Land-, Offentli-

. Handel, Unter- . Land-

Forst- Produzie- che und SENGERE )

. Verkehr, nehmens- ) kreis

wirt- rendes . private nersdorf o

Gastge- dienst- _ Gorlitz
schaft, Gewerbe ) Dienst- gesamt
. . werbe leister . gesamt
Fischerei leister

2010 23 551 151 35 260 1.020 79.068
2011 25 576 157 34 247 1.039 80.187
2012 31 548 188 35 263 1.065 81.005
2013 33 584 183 31 260 1.091 81.218
2014 30 599 141 34 265 1.069 82.461
Verdnderung +304% = +8,7% -6,6 % -2,9% +1,9% | +48% @ +43%

2010-14 in %

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016
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Der Anzahl von 1.069 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort (Anzahl der Ar-
beitsplatze) stehen 1.207 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Wohnort gegentiber. Auf
663 Einpendler kommen 804 Auspendler. Seifhennersdorf weist damit einen Auspendlertber-
schuss von 141 Arbeitnehmern auf (Stand: 30.06.2014). Die Arbeitsplatzzentralitat der Stadt liegt
bei 280 Beschéftigten am Arbeitsort je 1.000 Einwohner und damit deutlich unter dem Durchschnitt
des Landkreises Gorlitz (317) und des Freistaates Sachsen (373).

2014 waren insgesamt 183 Personen in Seifhennersdorf arbeitslos gemeldet. Seit 2010 ist die An-
zahl der arbeitslos gemeldeten Personen von 270 auf 183 deutlich zuriickgegangen. In der Stadt
sind demnach 8,4 % der Personen im erwerbsfahigen Alter arbeitslos gemeldet. Im Vergleich zum
Landkreis Gorlitz (9,9 %) ist dieser Anteil geringer, jedoch hoher als im Freistaat Sachsen (7,4 %)
insgesamt.

4.3.1.2 Einzelhandel

Laut dem IHK-Handelsatlas liegt die Einzelhandelsverkaufsflache pro Einwohner in Seifhenners-
dorf unter 0,5 m2 je Einwohner. Sie ist damit deutlich niedriger als der Durchschnittwert des Land-
kreises mit 1,72 m? je Einwohner, jedoch &hnlich wie in anderen landlich gelegenen Stadten und
Gemeinden in der Region. Grof¥flachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von mehr als
800 m2 ist in Seifhennersdorf nicht vorhanden (Handelsatlas des IHK-Bezirks Dresden 2015).

Insgesamt sind in Seifhennersdorf ca. 100 teils im Nebenerwerb tatige Gewerbetreibende, darun-
ter ca. 20 Einzelhéandler mit einer Ladenflache, ansassig. Den Bedarf nach Waren des taglichen
Bedarfs decken der Netto-Markendiscount am Richterbergweg 2 mit einer Verkaufsflache von 740
m2 und mehrere kleine Einzelhandelsgeschafte ab.

Regelmalig freitagvormittags findet auf dem Parkplatz am Karasek-Museum ein Wochenmarkt
statt. Zudem wird drei Mal im Jahr ein Naturmarkt am Traditionshof Bulnheim, Museum und Rat-
haus veranstaltet.

4.3.1.3 Tourismus

Der Tourismus hat einen hohen Stellenwert in Seifhennersdorf. Das touristische Leitbild der Stadt
lautet ,Seifhennersdorf - ein Ferienort fur die Familie®. Konkret wirbt die Stadt mit dem Slogan ,Ka-
raseks Revier®, der sich auf den in der Region ansassigen Rauberhauptmann Karasek bezieht. Ka-
rasek dient dabei auch als Botschafter der Oberlausitz. Neben dem Karasek-Museum sowie einem
ca. 21 km langen thematischen Ringrad- und Wanderweg gibt es in Seifhennersdorf eine Reihe
von Veranstaltungen und Fihrungen zu diesem Thema. Im Karasek-Museum befindet sich auch
die Tourist-Information der Stadt.

Neben dem Karasek-Museum gibt es auch mit dem Eisenbahnmuseum und der Puppensammlung
zwei weitere museale Einrichtungen in der Stadt.

Zahlreiche familien- und kindergerechte Angebote gibt es auf dem nach 1990 auf dem Gelande
des ehemaligen Pionierlagers ,Rosa Luxemburg® entstandenen Kindererholungszentrum (KiEZ)
»Querxenland“ Seifhennersdorf, welches sich mittlerweile als beliebtes Gruppenreiseziel in der Re-
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gion etabliert hat. Als Symbolfigur fur das KiEZ dient der ,Querx®, ein Zwerg aus der Oberlausitzer
Sagenwelt.

Das nahe des KIiEZ gelegene Wald- und Erlebnisbad ,Silberteich” erfreut sich hoher Beliebtheit in
der grenziberschreitenden Region.

Die Stadt Seifhennersdorf Gbernimmt als Eigentimer des Wald- und Erlebnisbades auch dessen
Betreibung. Mithilfe eines stadtischen Zuschusses betrieb der Fremdenverkehrsverein Seifhen-
nersdorf e. V. das Karasek-Museum mit der darin ansassigen Tourist-Information. Das Kindererho-
lungszentrum wird durch die KiEZ ,Querxenland® Seifhennersdorf gGmbH betrieben. Das Eisen-
bahnmuseum und die Puppensammlung werden in privater Initiative betrieben.

Der Fremdenverkehrsverein Seifhennersdorf e. V. und der KiEZ ,Querxenland® Seifhennersdorf
e. V. sind Mitglieder im Tourismusverband Oberlausitz-Niederschlesien e. V. Die Stadt ist zudem
Mitglied in der Touristischen Gebietsgemeinschaft (TGG) Naturpark Zittauer Gebirge/Oberlausitz
e. V.

Aufgrund der landschaftlich und naturrdumlich reizvollen Lage im Mittelgebirgsraum besteht ein
hohes Naherholungspotenzial. Durch die umliegenden Regionen verlaufen zudem mehrere, teils
grenziberschreitende Rad- und Wanderwege, wie z. B. die Uberregionalen Fernradwege Bay-
reuth-Zittau, Oder-Neil3e-Radweg, Spree-Radweg und Ribezahlradweg sowie die regionalen
Radwanderwege Umgebindehausweg und Spreequellenweg. Diese verlaufen jedoch nicht direkt
durch das Seifhennersdorfer Stadtgebiet und sind teilweise auch nicht gut angebunden. In Seif-
hennersdorf gibt es zudem einen Naturlehrpfad. Ein besonderes Naturerlebnis bietet auch der
Seifhennersdorfer Lama-Hof, der u. a. Kamelreiten, ,Lamaschnuppern® oder Trekkingtouren mit
Lamas organisiert.

Eine touristische Besonderheit stellen die vielen, historischen Umgebindehduser im Stadtgebiet
dar. Die Stadt ist Teil der Oberlausitzer Umgebindelandschaft und deswegen auch Mitglied der Ar-
beitsgemeinschaft Deutscher Fachwerkstadte e. V. (ADF). Eine Regionalstrecke der Deutschen
Fachwerkstral3e durch die Oberlausitz, in die auch Seifhennersdorf einbezogen sein wird, befindet
sich momentan in der Aufbauphase.

In Seithennersdorf gibt es 2014 insgesamt vier gedffnete, gewerbliche Beherbergungsbetriebe mit
mehr als 9 Betten. Insgesamt werden 633 Betten angeboten. Die gro3te Einrichtung ist dabei das
KiEZ ,Querxenland®. Unterkinfte in der Stadt bieten auch die mit 3 Sternen klassifizierte Bildungs-
und Begegnungsstéatte Windmiihle Seifthennersdorf e. V., das Hotel und Gasthaus ,Zur Linde“ und
der Gasthof "Bergidyll". Zudem ist davon auszugehen, dass ca. 40 Betten in nebengewerblichen
Einrichtungen zur Verfugung stehen. Ein Gastgeberverzeichnis fur Touristen und Besucher ist on-
line und in der Tourist-Information erhaltlich.

Die durchschnittliche Auslastung der gewerblichen Beherbergungsbetriebe betragt 32,5 % und die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer liegt bei 3,1 Tagen. Beide Werte sind im Vergleich zu 2000
deutlich niedriger. Dennoch liegen sie Uber den Durchschnittswerten des Landkreises Gorlitz.
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Beherbergungsstatistik Seifhennersdorf 2000-2014

Geobffnete Angebotene | Durchschnittliche | Ubernachtungen | Durchschnittliche
Beherbergungs- Betten Auslastung der Aufenthaltsdauer
betriebe* Betten in % in Tagen
2000 5 612 49,1 60.864 3,8
2005 5 659 32,8 53.979 3,2
2010 5 649 30,6 58.883 3,2
2014 4 633 32,5 56.235 31
2014 216 9.532 31,9 1.085.932 2,8

* In der sachsischen Gemeindestatistik wurden bis einschlieBlich 2011 gewerbliche Betriebe mit mehr als 8 Betten er-
fasst. Ab dem Jahr 2012 werden gewerbliche Betriebe mit mindestens 10 Betten erfasst.
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Des Weiteren gibt es vier Gaststéatten sowie weitere Imbiss- und Caféangebote in der Stadt.
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Muster 4.1.02

Industrie und Gewerbe - Auslastung von Industrie- u

Gebietsbezug Gesamtstadt

nd Gewerbegebieten

Gebiets-Nummer 1 2 3 Summe

Gebietsname Viebigstralle Halbendorfer Stralle Trumpf

Gemarkung Seifhennersdorf Seifhennersdorf Seifhennersdorf

Gesamtflache 78.942 38.963 55.700 173.605
davon ausgewiesene Nettobauflache 68.516 38.963 37.852 145.331

davon in Anspruch genommen 31.780 4.030 11.899 47.709

Differenz 36.736 34.933 25.953 97.622

Auslastungsgrad nach Flache 46,4% 10,3% 31,4% 32,8%

Industrieller Altstandort oder

neuausgewiesenes Industrie- und neu ausgewiesen neu ausgewiesen Altstandort

Gewerbegebiet (keine Mischgebiete)
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4.3.2 Konzeption

Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungsdokumenten lassen sich folgende drei Leitlinien sowie Ziele und Schwerpunktmal3-
nahmen festlegen:

Leitlinie 1: Starker Wirtschaft- und Gewerbestandort mit unternehmerfreundlichem Klima
Ziele

- Wirtschaftliche Weiterentwicklung auf Basis der traditionell vorhandenen Branchen- und mittel-
standisch gepragten Unternehmensstruktur

- Réaumliche Konzentration von Unternehmensansiedlungen und -erweiterungen an bestehen-
den Gewerbestandorten

- Intensivierung der Wirtschaftsforderung durch kontinuierliche Pflege des Unternehmensbe-
standes, moderative Vernetzung der wirtschaftsrelevanten Akteure, attraktives Standortmarke-
ting und partnerschaftliche Kooperation mit den Nachbarkommunen sowie den Wirtschaftsfor-
derern des Landkreises und des Freistaates

- Unterstitzung der Zusammenarbeit von Unternehmen und Schulen zur Sicherstellung von qua-
lifizierten und motivierten Nachwuchskraften

- Konsequente Weiterentwicklung der weichen Standortfaktoren sowie Ermdglichung eines ver-
traglichen Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe

SchlisselmalRnahmen

- Entwicklung der Gewerbestandorte:
= Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Viebigstrale entsprechend B-Plan
= Revitalisierung des Gewerbestandortes an der Griindelstra3e/ehem. Giterbahnhofgeléande
= Konsequente Fortsetzung der Vermarktung der zur Verfiigung stehenden Flachen im Ge-
werbegebiet Halbendorfer StralRe, ggf. Intensivierung der landertbergreifenden Aktivitaten
zur Unternehmensansiedlung bzw. langfristige Nutzungsanderung im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung
- Intensivierung einer kontinuierlichen, kommunalen Unternehmensbestandspflege, u. a. Fir-
mengesprache und -besuche, zielorientierte Fortfiihrung des regelmafig stattfindenden Unter-
nehmertreffens, Ubernahme der Lotsenfunktion fiir Behérdengange
- Prifung der Einrichtung einer interkommunalen Koordinierungsstelle fir gemeinsame Wirt-
schaftsforderung mit den Nachbargemeinden und in Kooperation mit der Wirtschaftsférderung
Sachsen GmbH und der Entwicklungsgesellschaft Niederschlesische Oberlausitz mbH zur Ko-
ordinierung der Wirtschaftsforderaktivitaten, Aufbau und Pflege von Kooperationsbeziehungen,
Aktivierung und Beratung von Unternehmen und sonstigen Wirtschaftsakteuren, Durchfiihrung
von Veranstaltungen und Standortmarketing sowie Initiierung und Begleitung von Mal3nahmen
zur Starkung der Verfuigbarkeit von Fach- und Nachwuchskraften
- Kontinuierliche Optimierung der stadtischen Auf3endarstellung
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Leitlinie 2: Attraktive, ausreichend vorhandene Nahversorgungsangebote mit Konzentration

im Kernbereich

Ziele

- Erhalt einer ausreichenden Nahversorgung und Starkung des Einzelhandels, vor allem im
Stadtkernbereich

- Verbesserung des Einkaufserlebnisses und -flairs durch attraktive Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes und gemeinsame Handleraktivitaten

SchlisselmalRnahmen

- Schaffung von geeigneten Rahmenbedingungen fur den Einzelhandel im Rahmen der FI&-
chennutzungsplanung

- Initiierung und Fdrderung einer verstarkten Kooperation der Einzelhandler zur Starkung des
Branchenmixes, Erweiterung des Dienstleistungsangebotes, Verbesserung von Schaufenster-
gestaltung und Warenprésentation sowie zur Abstimmung und Durchfiihrung gemeinsamer Ak-
tionen

- Erhaltung und qualitatsvolle Weiterentwicklung des Wochenmarktes und des Naturmarktes

Leitlinie 3: Familienfreundlicher Tourismusort mit qualitatsvollen Angeboten und konse-
guent umgesetztem Themenmarketing

Ziele

- Starkung der touristischen Alleinstellungs- und Profilierungsmerkmale

- Erhaltung und Weiterentwicklung der touristischen Angebote unter besonderer Beriicksichti-
gung der Erlebnis-, Aufenthalts- und Bildungsbediirfnisse von Gruppenreisenden, themenbe-
zogenen Besuchern/Naherholungssuchenden, Familien mit Kindern, Senioren sowie benach-
teiligten Personen

- Intensivierung der Zusammenarbeit und Abstimmung von touristischen Akteuren und Leis-
tungserbringern

- Verbesserung der vereinheitlichten, touristischen Vermarktung durch verstarkte Kooperation
mit ausgewahlten, geeigneten Partnern

- Verbesserung der Servicequalitat in den touristischen Einrichtungen und bei den touristischen
Anbietern

- Verbesserung der Anbindungen an die (Uber)regionalen, touristisch bedeutsamen
(Rad)Wanderwege

SchlisselmalRnahmen

- Verstarkte Aufnahme der touristischen Alleinstellungs- und Profilierungsmerkmale sowie Inten-
sivierung des Marketings zu den Themen ,Karasek®, ,Baukultur/Umgebindehauser®, ,,Geologie”
sowie ,Grenzstadt® in den touristischen Einrichtungen und Angeboten (u. a. Mitarbeit in der
Fachwerk-Stral3e, Prasentation des Jugendstil-Kinstlers Bruno Paul, verstarkte Aufnahme re-
gionaltypischer Themen, Prasentation der geologischen Besonderheiten, konsequente Wahr-
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nehmung der Mehrsprachigkeit auf der stadtischen Homepage und bei der Beschilderung der
Wege, verstarkte Kooperation mit den tschechischen Akteuren)

- Unterstitzung der gruppenorientierten Leistungsanbieter bei der thematischen Programmabsi-
cherung zu Lerninhalten, wie z. B. den Profilierungen Natur und Umwelt sowie Erlebnispada-
gogik und gesunde Lebensweise

- Umsetzung von MalBhahmen zur Verbesserung der Familienfreundlichkeit in den Freizeit- und
sonstigen tourismusrelevanten Einrichtungen entsprechend dem Kriterienkatalog zur Zertifizie-
rung als ,Familienfreundliche touristische Freizeit-/Beherbergungseinrichtung*

- Umsetzung der Empfehlungen zu Ausstattung und Gasteservice in der Touristinformation im
Karasek-Museum entsprechend dem Praxisleitfaden zur Professionalisierung sachsischer Tou-
ristinformationen und der Zertifizierungsanforderungen fir die i-Marke

- Intensivierung der Abstimmung von MalRBnahmen zur Verbesserung der touristischen Infrastruk-
tur und Angebote sowie Entwicklung gemeinsamer Marketingaktivitditen unter dem Dach des
Fremdenverkehrsvereins Seifhennersdorf e. V.

- Initiierung einer Servicequalitatsoffensive in den touristischen Freizeit-, Beherbergungs-, Gast-
ronomie- und sonstigen touristisch relevanten Einrichtungen (u. a. durch die verstarkte Teil-
nahme an Zertifizierungs-, Klassifizierungs- und Pradikatisierungsverfahren, Vermieterver-
sammlung unter Einbindung der Stadtverwaltung und des Fremdenverkehrsvereins
Seifhennersdorf e. V., Nutzung von Amtsblatt und lokaler Medien zur Sensibilisierung der Ein-
wohner fir touristische Themen)

- Fortsetzung der Mitgliedschaft und Intensivierung der Mitarbeit in der TGG Naturpark Zittauer
Gebirge/Oberlausitz e. V. inkl. Schaffung verbindlicher Regelungen fiir zu erbringende Leistun-
gen durch die TGG

- Ausbau der Partnerschaft mit dem Naturpark Zittauer Gebirge e. V. und dem Nationalpark
Bohmische Schweiz

- Durchfiihrung von brandschutztechnischen MaRnahmen im Karasek-Museum sowie perspekti-
vische Anpassung der Personalsituation, Raumlichkeiten und Ausstellungen an die Anforde-
rungen an ein Museum bzw. eine Touristinformation inkl. des Einsatzes zeitgemaf3er Medien in
Zusammenarbeit mit Partnern (u. a. Senckenberg Gesellschaft fir Naturforschung)

- Perspektivische Herstellung einer Mehrzweckhalle und Modernisierung des Parkplatzes am
KiEZ

- Kapazitatserweiterung und barrierefreier Ausbau der Windmduhle Seifhennersdorf zur Verbes-
serung der Angebote fir Senioren, Familien und Benachteiligte

- Verkauf und gastronomische Nachnutzung der Silberteichbaude

- Perspektivischer Ausbau der Camping-/Caravaning-Angebote am Wald- und Erlebnisbad

- Konsequente Umsetzung eines touristischen Leitsystems

- Herstellung sicherer Gehwegeverbindungen zwischen den touristischen Einrichtungen

- Herstellung einer attraktiven Anbindung an die (Uber)regionalen (Rad)Wanderwege, z. B. Fern-
radweg Bayreuth-Zittau, Oder-Nei3e-Radweg, Spree-Radweg, Ribezahlradweg, Umgebinde-
hausweg, Spreequellenweg sowie Verbesserung der Ausbauqualitit von Karasek-Ring-
wanderweg und Karasek-Radweg
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4.4 Bildung, Erziehung und Soziales
4.4.1 Bestandsanalyse
4.4.1.1 Bildung und Erziehung

In Seifhennersdorf stehen drei Kinderbetreuungseinrichtungen mit insgesamt 40 Krippen-, 108
KiTa- und 95 Hortplatzen zur Verfugung. Es sind mehrere integrative Platze in der KiTa ,Sonnen-
kafer* vorhanden. Die Krippen- und Hortplatze sind fast vollstandig ausgelastet; die KiTa-Platze
sind gut ausgelastet. Alle Einrichtungen wurden bereits saniert und befinden sich in einem guten
Bauzustand. Weitere Kapazitaten in Form von 5 Krippenplatzen stehen ab 2016 durch eine Ta-
gesmutter zur Verfigung.

Kinder- und Horteinrichtungen

Einrichtung Trager Kapazitat Auslastung |Bauzustand/
(Platze) Sanierungsbedarf

KiTa ,Sonnenkafer* DRKe. V. Krippe: 15 Krippe: 100 % | nach Sanierung in gutem
Oststralke 2 b KiTa: 45 KiTa:72%  Bauzustand
Hort: 30 Hort: 90 %
Hort: 40 Hort: 100 % nach Sanierung in gutem
Bauzustand
KiTa ,Bienchen” Johanniter e. V.  Krippe: 15 Krippe: 100 % nach Sanierung in gutem
AlbertstraRe 2 b KiTa: 37 KiTa: 90 % Bauzustand
Hort: 25 Hort: 88 % nach Sanierung in gutem
Bauzustand
KiTa ,Querxenland“ KiEZ e. V. Krippe: 10 Krippe: 100 % nach Sanierung in gutem
ViebigstralRe 1 KiTa: 26 KiTa: 81 % Bauzustand

Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

Zudem gibt es eine Grundschule, eine Oberschule und ein Gymnasium in Seifhennersdorf. Die
Grundschule ist bereits vollsaniert und das Gymnasium wird momentan saniert. Bei der Oberschu-
le besteht jedoch ein hoher Sanierungsbedarf.

Wahrend die Grundschule und das Gymnasium im Schulnetzplan des Landkreises Gorlitz 2010 als
langfristig gesichert eingestuft wurden, war der Fortbestand des Oberschulstandortes in Seifhen-
nersdorf nicht vorgesehen. Die Stadt klagte daraufhin fir eine Aufhebung der Genehmigung des
Schulnetzplanes. Durch ein Urteil des Bundesverfassungsgerichtes vom 19.11.2014 wurde geklart,
dass die Kommunen selbst tber die Unterhaltung eines Ober- bzw. Grundschulstandortes ent-
scheiden durfen. Daraufhin hob das Verwaltungsgericht Dresden im Januar 2015 die Genehmi-
gung des Schulnetzplanes auf.

Damit ist der Schulstandort bei einer Erreichung der Mindestanzahl von 20 Schiilern je Klasse be-
standsgesichert. Da die erforderliche Mindestanzahl von 20 Anmeldungen erreicht werden konnte,
wurde fur das Schuljahr 2015/16 eine neue 5. Klasse in die Oberschule eingeschult. Trotz de
prognostizierten Rickgangs der Anzahl der Kinder im Schulalter bis 2030 kann davon ausgegan-
gen werden, dass der Bestand der Oberschule einzligig gesichert ist.
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Schulen

Einrichtung Trager Kapazitat Auslastung |Bauzustand/
Sanierungsbedarf

Grundschule Stadt 1,5-zlgig 1,5-ziigig nach Sanierung in gutem

Seifhennersdorf Bauzustand

Bahnhofstral3e 2

Oberschule Stadt 2-zugig 1-zligig (eine | eingeschrankt nutzbar, da

Seifhennersdorf 5. Klasse ab | hoher Sanierungsbedarf

Gartnerstralle 7 2015/16)

Gymnasium LK Gorlitz 3-ziigig 2- bis 3-ziigig  wird derzeit saniert (Fertig-

Seifhennersdorf stellung ca. 2018 geplant)

Albertstral3e 2
Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

4.4.1.2 Soziales

Die Anzahl der Empfanger von Sozialleistungen hat sich seit 2010 mit Ausnahme der SGB XII-
Empféanger reduziert. 2014 bezogen insgesamt 37 Haushalte Wohngeld, 404 Personen Leistungen
zur Sicherung des Lebensunterhaltes (SGB Il und SBG Xll) sowie 45 Personen Leistungen der
Sozialhilfe (5. bis 9. Kapitel SGB XIl). Dies entspricht einer Quote von 10,6 SGB II-/XII-
Empféangern (Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes) je 100 Einwohner. Diese Quote
liegt unter dem Durchschnitt des Landkreises Gorlitz mit 12,7, jedoch Uber dem sachsischen
Durchschnitt mit 10,1 SGB IlI-/XII-Empfangern je 100 Einwohner.

Empfénger ausgewéhlter Sozialleistungen mit Wohnort in Seifhennersdorf

Leistungsart 2010 2011 2012 2013 2014

Haushalte mit Wohngeld

Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes im Dezember des Jahres

Leistungen nach SGB I 451 433 415 375 380

Leistungen nach SGB Xl 19 19 15 21 24

Insgesamt 470 452 430 396 404
unter 15 Jahre 92 95 86 79 87
15 bis unter 65 Jahre 373 350 340 311 310
ab 65 Jahren 5 7 4 6 7

Leistungen der Sozialhilfe nach dem 5. bis 9. Kapitel SGB Xll im Laufe des Jahres
Insgesamt 54 51 50 50 45

darunter Eingliederungshilfe fur

behinderte Menschen 23 23 20 17 19

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016
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Die medizinische Versorgung in Seifhennersdorf kann insgesamt als leicht unterdurchschnittlich
eingeschatzt werden. Es sind lediglich zwei Allgemeinmediziner anséssig. Zudem gibt es drei
Zahnarzte und einen Facharzt flr Neurologie in der Stadt. Aul3erdem sind zwei Physiotherapeuten
in der Stadt tatig und es ist eine Apotheke vorhanden. Die nachst gelegenen Krankenhauser mit
Regelversorgung befinden sich in ca. 7 bis 15 km Entfernung in Ebersbach-Neugersdorf und
Zittau.

Mit dem Pflegestift Seifhennersdorf ist eine Einrichtung zur Wohnpflege fiir alte und behinderte
Menschen in Seifhennersdorf vorhanden. Im Bereich der Vollzeitpflege ist diese Einrichtung voll
ausgelastet; im Bereich der Kurzzeitpflege zu 80 %. Dariiber hinaus unterhalt der Johanniter-
Unfallhilfe e. V. eine Sozialstation mit einem ambulanten Pflegedienst. Zudem sind zwei weitere,
private ambulante Pflegedienste vorhanden. Weiterhin gibt es einen DRK Ortsverband in Seifhen-
nersdorf.

Einrichtungen zur Wohnpflege fir alte und behinderte Menschen

Einrichtung Trager Kapazitat Auslastung Bauzustand/
(MEv4)) Sanierungsbedarf

Pflegestift Dienste fur Vollzeitpflege: 76 Vollzeitpflege: 100% | nach Sanierung in gutem
Seifhennersdorf Menschen Kurzeitpflege: 8  Kurzeitpflege: 80% Bauzustand
Krankenhausstral’e 2  gGmbH

Quelle: Stadt Seifthennersdorf 2016

Eine 2015 erstellte Potenzialanalyse, Bedarfsplanung und Wirtschaftlichkeitsberechnung fir ein Al-
tengerechtes Wohnen in Seifhennersdorf kam zu dem Ergebnis, dass in der Region um Seifhen-
nersdorf momentan ausreichend Pflegeplatze in Alten- und Pflegeheimen sowie ambulante Pfle-
gedienste vorhanden sind. Potenziale bestehen jedoch fiir ca. 7 Tagespflegeplatze. Zudem fehlen
bisher Angebote flrr altengerechtes und barrierefreies Wohnen, fiir die eine hohe Nachfrage be-
steht. Die Studie geht von einem Potenzial fir 26 Wohneinheiten aus.

Derzeit besteht vonseiten des Landkreises keine Planung zur Unterbringung von Asylbewer-
bern und Fliichtlingen in Seifhennersdorf. Der Stadtrat von Seifhennersdorf hat bereits eine Erkla-
rung abgegeben, wonach eine dezentrale Unterbringung beftrwortet wird. Aufgrund der Verkehrs-
anbindung, der Gesundheitsversorgung und der Einzelhandelssituation wird die Einrichtung einer
Gemeinschaftsunterkunft nicht unterstitzt.
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4.4.2 Konzeption

Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungsdokumenten lassen sich folgende zwei Leitlinien sowie Ziele und Schwerpunktmal3-
nahmen festlegen:

Leitlinie 1: Zeitgemal ausgestattete Kinderbetreuungs- und Schuleinrichtungen als moder-
ne Lern- und Lebensorte fur Kinder und Jugendliche

Ziele

Wahrnehmung von Bildung und Erziehung als Schlussel zur Entwicklung verantwortungsvoller

und im Gemeinschaftssinn handelnder Burger

- Sicherung von wohnortnahen Kinderbetreuungs- und Schuleinrichtungen

- Gewabhrleistung einer zeitgemalfien Ausstattung und des Einsatzes von qualifiziertem Personal
in den Einrichtungen

- Ausbau der Vernetzung und Kooperation der Einrichtungen untereinander und mit loka-
len/regionalen Partnern

- Ermoglichung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf

- Starkung der Bildung als lebensbegleitender Entwicklungsprozess

SchlisselmalRnahmen

- Betrieb und bedarfsorientierte Entwicklung der Kinderbetreuungseinrichtungen nach MalRga-
ben des SachsKitaG und des Landkreises Gorlitz (u. a. fortlaufende Instandsetzung, optionale
Verlagerung des Hortes in die offentlichen Schulen, Foérderung der Zweisprachigkeit)
- Sicherung einer bedarfsgerechten Entwicklung und zeitgemaRen Ausstattung der Schulen un-
ter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und des demografischen Wandels:
= Durchfuihrung von Sanierungsmafinahmen an der Oberschule inkl. Gestaltung des Aul3en-
gelandes/Schulhofes

= Fortfihrung der Sanierung des Gymnasiums durch den Landkreis als Trager

= Fortsetzung der padagogischen Konzepte inkl. der Ganztagsangebote in den 6&ffentlichen
Schuleinrichtungen in Zusammenarbeit mit den Kindertagesstéatten und weiteren Partnern

- Fortsetzung und Ausbau der partnerschaftlichen Kooperation zwischen den Kinderbetreuungs-
einrichtungen, Eltern und relevanten lokalen Akteuren zur optimalen Férderung der Fahigkeiten
und Neigungen der Kinder, zur Gewéhrleistung eines erfolgreichen Ubergangs zur Schule so-
wie zur frihestmoglichen Einbindung in das gesellschaftliche Ortsleben

- Intensivierung der Zusammenarbeit zwischen den Schulen untereinander sowie mit Stadtver-
waltung, Arbeitgebern und ortsansassigen Vereinen zur Starkung der orts- und regionsbezo-
genen ldentifikation sowie zur besseren Einbindung in das gesellschaftlich-wirtschaftliche Orts-
leben

- Bekanntmachung aul3erschulischer Lern- und Beratungsangebote von lokal und regional téti-
gen Bildungseinrichtungen
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Leitlinie 2: Bedarfsorientierte soziale Infrastruktur und Angebote sowie aktive Teilhabe aller
Burger

Zi

e

Starkung des Gemeinwesens, des sozialen Zusammenhalts und des Miteinanders der Genera-
tionen

Erhalt und Verbesserung der kinder-, jugend-, familien-, und seniorenfreundlichen Lebensbe-
dingungen sowie Unterstitzung hilfsbedirftiger Menschen durch Sicherung und Weiterentwick-
lung der Sozial- und Wohnraumangebote

Beforderung gesellschaftlicher Teilhabe aller Einwohner

Sicherstellung einer guten medizinischen Versorgung

SchlisselmalRnahmen

Bedarfsgerechte Sicherung und Entwicklung des sozialen Angebots (Jugend-, Seniorenarbeit
etc.) durch Unterstitzung der freien Trager und Vereine, Prifung vorhandener Synergiepoten-
ziale und Abstimmung gemeinsamer Aktivitaten der sozialen Trager untereinander und mit der
Stadt

Unterstltzung bei der Schaffung von zusatzlichem, barrierereduzierten Wohnraum und bei der
bedarfsgerechten Erweiterung der Pflege- und Betreuungsangebote

Prifung der Schaffung von Anreizen zur Sicherung der Praxisnachfolge, von gemeindeuber-
greifenden Kooperationsmdglichkeiten sowie der Vorbereitung und Durchfiihrung baulicher
MalRnahmen im Umfeld (u. a. Schaffung von Parkplatzen)

RegelmaRige Uberprifung des Sozialgefiiges anhand verfligbarer statistischer Daten (u. a.
Anzahl der Arbeitslosen, Haushalte mit Wohngeldbezug, Empféanger von Leistungen zur Siche-
rung des Lebensunterhaltes, Empfanger von Leistungen der Sozialhilfe nach dem 5. bis 9. Ka-
pitel SGB XII) sowie ggf. Einleitung notwendiger Malinahmen
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45 Kultur, Sport und Freizeit
4.5.1 Bestandsanalyse

In Seifhennersdorf gibt es ein fur die StadtgréRe beachtliches kulturelles und sportliches Vereins-
leben. Insgesamt gibt es ca. 40 ansassige Vereine. Uber ein regelmaRig stattfindendes ,Treffen
der Vereine® koordiniert die Stadt die Aktivitaten und den Austausch der verschiedenen Gruppen.
Viele Vereine klagen jedoch liber sinkende Mitgliederzahlen bzw. eine zunehmende Uberalterung.
Dies wurde auch in der im Rahmen der INSEK-Fortschreibung durchgefihrten Befragung der Ver-
eine als Problem benannt. Um Vereinsangebote und -aktivitdten trotz sinkender Nachfrage auf-
recht zu erhalten, sind die Vereine stark auf stadtische Zuschiusse entsprechend der Vereinsfor-
derrichtlinie angewiesen. Teilweise werden die stadteigenen Gebaude den Vereinen mietfrei
Uberlassen.

4.5.1.1 Kultur

Der von der Stadt betriebene Veranstaltungsort Karlihaus wird von einem Sportverein sowie fur
Veranstaltungen, Konzerte und Ausstellungen genutzt. Das Gebaude weist jedoch einen hohen
Sanierungsbedarf auf.

Das Karasek-Museum beschéftigt sich mit dem Leben des Rauberhauptmanns Karasek und der
bohmischen Enklave von Niederleutersdorf. Es zeigt auch eine original eingerichtete Bauern-,
Schlaf- und Weberstube um 1800. In dem Museumsgebaude befindet sich auch die Tourist-
Information. Das Gebaude ist bereits saniert.

Darlber hinaus gibt es mit dem Eisenbahnmuseum im Umgebindehaus und dem Seifhennersdor-
fer Puppenmuseum auch zwei privat betriebene Museumseinrichtungen. Derzeit wird das Eisen-
bahnmuseum durch neue R&ume erweitert, in denen zukinftig Ausstellungsstiicke zur Eisenbahn-
Stellwerktechnik gezeigt werden sollen.

Als Kultur- und Freizeiteinrichtung dient auch der Traditionshof Bulnheim. In dem sanierten, histo-
rischen Dreiseitenhof finden u. a. regelmafiig Ausstellungen, Markte, Literatur- und Vereinsfeiern
sowie weitere Vereinsaktivitaten statt. Das vom Faschingsverein betriebene Vereinshaus ,Punkt-
chen®, eine ehemalige Kinderkrippeneinrichtung, wird ebenfalls fir Vereinsveranstaltungen ge-
nutzt. Es wurde fir die verschiedenen Aktivitaten bereits saniert. Weitere Veranstaltungsraume be-
finden sich in der Silberteichbaude am Wald- und Erlebnisbad. Dieses Gebéaude ist jedoch
momentan leer stehend.

Im Erdgeschoss des Rathauses befindet sich die Grenzlandbibliothek.

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

Einrichtung Eigentumer |Kapazitat Nutzung Bauzustand/
Sanierungsbedarf

Karlihaus Stadt Veranstaltungsraum mit | offentlich hoher Sanierungsbedarf
Rosa-Luxemburg- 200 Platzen
Str. 4
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Einrichtung Eigentumer |Kapazitat Nutzung Bauzustand/
Sanierungsbedarf

Karasek-Museum Stadt Museumsraume offentlich nach Sanierung in gutem
Nordstr. 21 a Bauzustand
Seifhennersdorfer privat Ausstellungsraum offentlich nach Sanierung in gutem
Puppensammlung Bauzustand

An der Lauterau 11

Eisenbahn-Museum/ | privat mehrere Ausstellungs- | 6ffentlich/ teilsaniert, momentan
Modellbaumanufaktur raume Verein Erweiterung

Seifhennersdorf
Arno-Forster-Str. 6

Grenzlandbibliothek | Stadt Bibliotheksraume offentlich nach Sanierung in gutem
Rathausplatz 1 Bauzustand

Traditionshof Stadt Vereins-/Ausstellungs-/ | 6ffentlich bereits Sanierungsmaf-
Bulnheim Veranstaltungsraume nahmen durchgefihrt, aber
Rumburger Str. 46 a weiterhin Sanierungsbedarf
Vereinshaus Stadt Veranstaltungsraume Verein Sanierungsbedarf
~Punktchen*

Oststr. 2 a

Silberteichbaude Stadt Veranstaltungsraume | Offentlich Sanierungsbedarf
Volksbadstralie 2

Jugendklub am Stadt Veranstaltungsraume offentlich Sanierungsbedarf
Karlihaus

NordstraRe 12

WeilRewegklub Seif- | Stadt Veranstaltungsraume Verein Sanierungsbedarf
hennersdorf e. V.

Zentrum flr Senioren

Am Weileweg 15

Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

Der Jugendklub der Stadt Seifhennersdorf ist in der ehemaligen Sportvereins-Baracke am Kar-
lihaus untergebracht, der durch den Sportverein lberwiegend in Eigenleistung saniert wurde. In
der Oberschule Seifhennersdorf gibt es zudem einen Schulklub zur Kinderfreizeitbetreuung.

Veranstaltungen und Aktivitaten, insbesondere fiir Senioren, organisieren die Seniorengruppe der
Volkssolidaritat Seifhennersdorf und der WeiRewegklub Seifhennersdorf e. V. Zentrum fir Senio-
ren (Am WeilReweg 15). Im Gebaude des Klubs finden dartiber hinaus auch weitere Vereins- und
Familienveranstaltungen statt.

Zudem organisiert der Sachsische Bildungs- und Begegnungsstéatte Windmihle Seifhennersdorf
e. V. u. a. regelméRig Angebote fur Familien und Kinder, eine Veranstaltungsreihe fur Kultur, Mu-
sik und Literatur sowie Ausstellungen.

Weitere Kulturangebote, insbesondere kirchenmusikalische Veranstaltungen, organisiert die Evan-
gelisch-Lutherische Kirchgemeinde von Seithennersdorf in der Kreuzkirche.
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4.5.1.2 Sport

In Seifhennersdorf sind ca. 8 % der Gesamtbevolkerung mit insgesamt 314 Mitgliedern in 2 Sport-
vereinen, die Mitglieder im Kreissportbund Gorlitz bzw. Landessportbund Sachsen sind, organi-
siert. Die mitgliederstarksten Sportarten in Seifhennersdorf sind Ful3ball mit 88 Mitgliedern, Rad-
sport mit 39 Mitgliedern, Handball mit 28 Mitgliedern und Judo mit 25 Mitgliedern (Sportstatten-
entwicklungskonzept 2012).

Laut dem Sportstattenentwicklungskonzept der Stadt Seifhennersdorf 2012 gibt es ausreichend
Sportstétten in guter bis sehr guter Qualitdt. Handlungsbedarf besteht jedoch bei den Leichtathle-
tik-Anlagen der Schulen, dem Sportplatz an der Oberschule und der temporar nutzbaren Eisflache
an der Rosa-Luxemburg-StraRe. Bei den Sporthallen besteht insgesamt kein Defizit. Das festge-
stellte Uberangebot an Kleinspielfeldern und Tennisplatzflachen ist durch die Sportanlagen des
KiEZ ,Querxenland® bedingt, dessen Angebote vor allem touristisch genutzt werden. Der Bedarf an
Hallenbadflache wird in den Umlandgemeinden abgedeckt. Das vorhandene Freibad deckt im Ge-
genzug den regionalen Bedarf ab.

Sporteinrichtungen

Einrichtung Eigentumer |Kapazitat Nutzung Bauzustand/
Sanierungsbedarf

Sportkomplex Stadt Rasenplatz, Rundlauf- | Schul- und Leichtathletikanlagen und
Rosa-Luxemburg- bahn, Laufbahnen, Vereinssport | Rasenplatz: sehr guter Zu-
Str. 4 Weitsprung- und Kugel- stand, Eisflache: mittlerer

stoRanlage, Eisstadion Zustand

(im Winter)
Schulsporthalle Stadt Einfach-Sporthalle Schulsport guter Zustand (Sanierung:
Grundschule 2010)
Bahnhofstr. 2
Bolzplatz am Gro- | Stadt Bolzplatz offentlich gut
Ren Wehr
Schulsporthalle und | Landkreis Mehrfach-Sporthalle, Schulsport guter Zustand (Baujahr:
Gymnastikraum angrenzend Gymnastik- 1995), neue AulRenanlagen
Gymnasium raum geplant
Albertstr. 2
Sportplatz Stadt Kleinspielfelder offentlich sanierungsbediirftig, mittle-
Gartnerstr. 7 rer Zustand
KiEZ ,Querxenland“ KIiEZ Kunstrasenplatz, kommerziell | sehr guter Zustand
Viebigstr. 1 ~Querxenland® Mehrzwecksportplatz

gGmbH (Tennis, Volleyball,

Basketball, Handball),
Bolzwiese (Beachvol-
leyball, FuRball)

Waldbad Stadt Erlebnisbecken, 25 m-  offentlich guter Zustand
"Silberteiche" Becken, Volleyballfeld,
Volksbadstr. 2 Abenteuerspielplatz

Quelle: Sportstattenentwicklungsplan fir die Stadt Seifhennersdorf 2012
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In Seifhennersdorf gibt es insgesamt drei Spielplatze. Diese befinden sich an der Rumburger Stra-
3e/Am Grol3en Wehr, im Naturheilpark und an der Rumburger Strafl3e/Nordstralle ehem. BAKO.
Die Spielplatze, insbesondere der im Naturheilpark, weisen einen Sanierungsbedarf auf. Auf der
Muhleninsel befindet sich zudem eine von einem Verein betriebene Skaterbahn. Damit ist der Be-
darf fur alle Altersgruppen von Kleinkindern bis Hortkindern abgedeckt.

4,5.2 Konzeption
Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungsdokumenten lassen sich folgende zwei Leitlinien sowie Ziele und Schwerpunktmal3-

nahmen festlegen:

Leitlinie 1: Vielfaltiges und attraktives Kultur- und Vereinsleben mit 6ffentlicher Unterstit-
zung

Ziele

Pflege des baulich-kulturellen Erbes und der kulturell verankerten Traditionen
Starkung der Zusammenarbeit und Bekanntmachung der Vereine

- Raumliche Bindelung von Vereinsaktivitaten

- Schaffung von Angeboten fiir alle Generationen

- Foérderung von birgerschaftlichem Engagement

SchlisselmalRnahmen

- Entwicklung des Karlihauses als Vereins- und Freizeitzentrum auf Basis der Erstellung einer
realistischen Nutzungskonzeption unter Einbeziehung der Vereine
- Verbesserung der Auslastung des Traditionshofes Bulnheim zur wirtschaftlichen Betreibung
unter Berlcksichtigung der férderrechtlichen Bindungen
- Fortfihrung der Kinder- und Jugendarbeit in einer geeigneten Einrichtung mit sozialer Betreu-
ung
- Erhaltung und fortlaufende Weiterentwicklung der Bibliothek im Rahmen der finanziellen Mdg-
lichkeiten
- Effiziente Fortfihrung der Kultur- und Vereinsforderung auf Basis einer zu aktualisierenden
Vereinsforderrichtlinie
- Starkung der Vernetzung und der Bekanntmachung der Vereinsaktivitaten sowie Verbesserung
der Wirdigung der Ehrenamtlichen:
= Fortfilhrung und Intensivierung der Treffen der Vereine mit Beteiligung der Stadtverwaltung
= Gemeinsame Organisation und Durchfiihrung von Veranstaltungen, Festen und Aktivitaten
= Verbesserung der Bekanntmachung der lokalen Vereinsaktivitaten und Veranstaltungen
(z. B. stadtische Homepage, Amtsblatt, Informationstafeln)
= Wirdigung der Ehrenamtlichen im Rahmen 6ffentlicher Veranstaltungen und ggf. durch
Vergunstigungen bzw. freien Eintritt in Freizeiteinrichtungen
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Leitlinie 2: Bedarfsgerechte Sport- und Freizeitangebote fur Schulen, Einwohner und Tou-
risten

Zi

e

Forderung von Sportaktivitaten der Bevolkerung als wichtiger Beitrag fur eine sinnvolle Frei-
zeitgestaltung, zur Gesundheitsforderung, Integration und Gleichberechtigung sowie zur Ver-
mittlung wichtiger Werte wie Disziplin, Leistungsbereitschaft, Teamféhigkeit und Fair-Play
Gewahrleistung zeitgemafRer Schulsportbedingungen an der Grundschule, der Oberschule und
am Gymnasium

Perspektivische Entwicklung der Sportanlagen fir eine gemeinsame und ressourcenschonen-
de Nutzung durch den Schul-, Vereins- und Breitensport

Weiterentwicklung des breitensportlichen Angebotes

Entwicklung und Nutzung des Sports zur Verbesserung der touristischen Anziehungskraft

Schlisselmallnahmen

Erhaltung, Umbau und Erneuerung der Sportanlagen:

= Sanierung des Sanitar- und Umkleidetraktes im Karlihaus am Jahnsportplatz

= Fertigstellung der Sanierungsmaflinahmen in der Skatehalle und Absicherung der Betrei-
bung durch den Karlihausverein Jugend und Kultur e. V.

= Erhaltung und Ausbau der Sport- und Freizeitmdglichkeiten im Wald- und Erlebnisbad

Gewaéhrleistung einer Betreibung der Eisfliche an der Rosa-Luxemburg-Stralle

Konkretisierung einer Vereinbarung zwischen Sportstatten und touristischer Nutzung

Prifung der notwendigen Voraussetzungen zur Etablierung des Schulschwimmens im Wald-

und Erlebnisbad

Perspektivische Schaffung von Sportangeboten fiir Benachteiligte in der Grundschule

Schaffung von Sportbetatigungsmoglichkeiten auf3erhalb der vom Schul- und Vereinssport ge-

nutzten Sportanlagen (z. B. Trimm-Dich-Pfade, Lauf-, Rad-, Rollschuh- und Nordic Walking-

Strecken)

Erhaltung und Pflege des Naturheilparks

Erhaltung, Pflege und thematische Gestaltung der Spielplatze an der Rumburger Stral3e/Am

GroRRen Wehr, im Naturheilpark und an der Rumburger Strale/Nordstralle
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4.6 Umwelt und Klimaschutz
4.6.1 Bestandsanalyse
4.6.1.1 Umwelt

Die Stadt Seifhennersdorf befindet sich naturrdumlich in der Ostlichen Oberlausitz und liegt im
Ubergangsbereich zwischen dem Oberlausitzer Berg- und Hiigelland sowie dem Lausitzer Gebir-
ge/Tschechien. Gepragt ist die Landschaft grofdtenteils durch den Neugersdorfer Léssricken so-
wie in sudlichen und o6stlichen Randgebieten durch die Auslaufer des GroRRschénauer Berg- und
Hugellandes.

Von den 19,2 km2 des Seifhennersdorfer Stadtgebietes sind ca. 71 % Landwirtschaftsflache, ca.
12 % Waldflache, ca. 9 % Siedlungs- und Freiflache, ca. 4 % Verkehrsflache sowie ca. 0,8 %
Wasserflache. Auffallig ist der im Vergleich zum Landkreis Goérlitz hohe Anteil an Landwirtschafts-
flache (ca. 45 % im LK) und niedrige Waldanteil (ca. 35 % im LK). Seit 2000 nahm die Siedlungs-
und Verkehrsflache in Seithennersdorf um ca. 17 ha zu, jedoch hat sich dieser Trend seit 2008
abgeschwacht.

Durch das Stadtgebiet verlaufen die Taler der Mandau und des Leutersdorfer Wassers. Die Man-
dau ist ein Gewasser 1. Ordnung, entlang dessen bereits ein Uberschwemmungsgebiet nach § 72
Abs. 2 Nr. 2 WHG ausgewiesen wurde. Insbesondere im Jahr 2010 war die Stadt stark vom
Hochwasser betroffen.

Das Hochwasserschutzkonzept fur das Leutersdorfer Wasser (nach 8 73 WHG mit nachhaltiger
Wiederaufbauplanung) sieht folgende MafRnahmen in Seifhennersdorf vor:

- An der Scheibe 16, Bw (kurzfristig),

- Ersatzneubau Stiutzmauer Arno-Forster-Stral3e (kurzfristig),

- Stitzmauer am Oppeltweg (mittelfristig),

- Instandsetzung Mdnchsbergweg einschlielich Stiitzmauer (mittelfristig),

- Stutzmauer zwischen Griindelstraf3e und An der Scheibe (langfristig)

Als weitere MaRnahmen werden kurzfristig der Bau eines Hochwasserriickhaltebeckens ,,Grofder
Teich® zwischen den Ortslagen von Seifhennersdorf und Leutersdorf sowie mittelfristig die Herstel-
lung einer Prallhangsicherung an der Arno-Forster-Stral3e vorgeschlagen.

Fur die Mandau liegt bisher keine Hochwasserschutzkonzeption fir das Seifhennersdorfer Stadt-
gebiet vor.

In einigen Siedlungsbereichen befinden sich Gebiete mit wild abflieBendem Oberflachenwasser,
in denen besonders auf eine ordnungsgeméafie Abwasserentsorgung sowie Regenwasserbehand-
lung in Betriebsgel&nden zu achten ist. Dies betrifft insbesondere die Ortslage Seifen bis in den
Zentrumsbereich von Seifhennersdorf, das Gewerbegebiet an der Nordstral3e sowie die Wohn-
siedlung ,Zur Quetsche/Nordstralie®.

Das Klima in Seifhennersdorf ist gemaRigt, aber kalt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
ca. 7,4 °C und der durchschnittliche Jahresniederschlag bei 608 mm (climate-data.org). Insbeson-
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dere im Winterhalbjahr ist die Stadt durch den kalten Bohmischen Wind betroffen, der bei dem
Vorhandensein eines Hochdruckgebiets Uber Sidosteuropa und gleichzeitiger Zunahme der
Druckunterschiede aufgrund eines sich ndhernden Tiefdruckgebietes von West auftritt.

Im Seifhennersdorfer Stadtgebiet sind zwei Schutzgebiete vorhanden. Der Bereich 6stlich der
Siedlungsflache ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Mandautal®. Mit Ausnahme eines
nordwestlichen Bereiches ist Seifhennersdorf aul3erdem Bestandteil des Naturparkes ,Zittauer
Gebirge“. Okologische Verbundsysteme nach europaischem Recht Natura 2000 (FFH- und Vogel-
schutzgebiete) sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

Im Regionalplan 2009 ist Seifhennersdorf als Waldschadensgebiet Zone Il mit mittleren Schaden
gekennzeichnet. Zur Regeneration der noch immer versauerten Waldbdden sowie zum Grundwas-
serschutz und Waldwachstum sind in diesen Gebieten die Umweltbelastungen durch Boden-
schutzkalkungen und Waldumbau zu minimieren.

Es gibt zahlreiche Flachen mit einer potenziell hohen Erosionsgefahrdung durch Niederschlags-
und Schmelzwasser in Seifhennersdorf. Teils findet auf diesen Flachen eine ackerbauliche Nut-
zung statt. Stidwestlich des Siedlungsbereiches befindet sich laut dem Regionalplan Oberlausitz-
Niederschlesien 2009 zudem eine sanierungsbedurftige Ackerflur. An den Randern der landwirt-
schaftlichen Flachen im Stadtgebiet fehlen haufig die Fangdamme und -grében.

Laut dem Umweltamt des Landkreises Gorlitz sind im Seifhennersdorfer Stadtgebiet 24 Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Altlastenverdachtsflachen in Seifhennersdorf

Ifd. | Altlasten- | Adresse Eigentiimer Bearbeitungsstand/
Nr. | kennziffer Handlungsbedarf

26201027 | Bahnhofstr. 1 privat
2 86200645 | Gartnerstr. 2 privat
3 86200646 @ Halbendorfer Str. privat
4 86200647 | Grindelstr. 13 privat
5 86200648 | Rumburger Str. 110, Nordstr. privat
6 86200649 | Nordstr. 10 privat
7 86200650 @ Warnsdorfer Str. 30 privat
8 86200651 | SidstraBe 9,9a,9b privat
9 85200653 | Zollstr. 20 a privat
10 | 86200654 @ Leutersdorfer Str. 64 a privat
11 | 86200655 @ Spitzkunnersdorfer Str. 8 privat
12 | 86200659 | Dr.-Kilz-Str. 8-12 privat
13 | 86200661 @ Jentschstr. 5 privat
14 | 86200663 | Leutersdorfer Str. Stadt Seifhennersdorf
15 | 86200664 & Arno-Forster-Str. 9 privat
16 | 86200665 Nordstr. 40 privat
17 | 86200666 @ Zollstr. 15 und 15 a privat
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Ifd. | Altlasten- | Adresse Eigentimer Bearbeitungsstand/
Nr. | kennziffer Handlungsbedarf

86200851 | Rumburger Str. 10 Stadt Seifhennersdorf
19 | 86200904 Modnchsbergweg Stadt Seifhennersdorf
20 | 86200989 | Am WeiReweg 9 privat
21 | 86200990 | Am WeiBeweg 25 privat

22 | 86201022 | Sudstr. 6 a, Jentschstr. 12, August-Hoffmann-Str. 14 | privat
23 | 86201031 | Schmidtgasse, Rumburger Str. 121 privat
24 | 86201078 | Rosa-Luxemburg-Str. 15 Stadt Seifhennersdorf

Quelle: Landratsamt Landkreis Gorlitz, Umweltamt 2012, aktualisiert durch Stadt Seifhennersdorf 2016
Feuerwehr

Fur die Brandbekampfung, Katastrophenabwehr und technische Hilfe ist in der Stadt die Freiwillige
Feuerwehr Seifhennersdorf zustandig. Laut dem Brandschutzbedarfsplan 2012 ist mit dem Feuer-
wehrstandort an der Rosa-Luxemburg-StralBe das bebaute Stadtgebiet im Wesentlichen abge-
deckt. Insgesamt ist ein Erreichungsgrad von 90 % gewabhrleistet. Nicht komplett abgedeckt wer-
den kdnnen die Bereiche ab der Kreuzung Rumburger StraRe/NordstralRe bis zum Grenziibergang
nach Rumburg sowie die Halbendorfer Stral3e ab dem Bahniibergang.

Die Loschwasserversorgung im Stadtgebiet wird hauptséchlich Gber offene Loschwasserentnah-
mestellen entlang der Mandau und des Leutersdorfer Wassers sowie Uber Léschteiche sicherge-
stellt. Jedoch ist, insbesondere durch die nur bedingt fiir den Ldscheinsatz nutzbaren Hydranten
(keine Entnahme von 800 I/min méglich) und die im Winter vorhandenen Zeitverzogerungen bei
der Loschwasserentnahme an den offenen Entnahmestellen, nicht Uberall ein angemessener
Grundschutz vorhanden. Zudem sind die Léschteiche dringend teils stark erneuerungsbedurftig. In
den industriellen und gewerblichen Schwerpunktbereichen ist durch die Nahe zur Mandau, zur
vorhandenen Zisterne bzw. zum Ldschteich jedoch ausreichend Loschwasser vorhanden.

Die Ausstattung der Feuerwehr mit Loschfahrzeugen der Grundausstattung ist abgeschlossen und
die Ausstattung mit personlicher Schutzausriistung wird als zufriedenstellend eingeschatzt. Auf-
grund des hohen Anteils von Kameraden, die im Schichtdienst, auf Montage bzw. auf3erhalb von
Seifhennersdorf beschaftigt sind, kann jedoch nicht immer eine 100 % personelle Verfligbarkeit
gewabhrleistet werden. Gegenwartig sind in der Stadtfeuerwehr ausreichend qualifizierte Funktions-
stellen vorhanden. Problematisch ist jedoch, dass in den ndchsten Jahren mehrere Kameraden al-
tersbedingt ausscheiden und kein ausreichender Nachwuchs verfiigbar ist.

4.6.1.2 Klimaschutz und Energieeffizienz

Seit 2011 sind die Anzahl der Anlagen der erneuerbaren Energie bzw. die installierte Leistung so-
wie der durch diese Anlagen erzeugte Strom deutlich angestiegen. 2014 gibt es insgesamt 36 So-
laranlagen und eine Biomasseanlage auf dem Gelande der Agrargenossenschaft Seifhennersdorf
eG.
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Anlagen der erneuerbaren Energien

Zahl der Anlagen Installierte Leistung in kW Erzeugter Strom in kWh
2011 28 1.072,1 4.456.283

2014 37 1.131,0 5.026.838

Quelle: Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen 2016

Bei Zugrundelegung der gesamten Stromlieferung fir das Stadtgebiet in Hohe von rund 13,9 GWh
(Quelle: Konzessionsabgabenabrechnung 2016) betragt der Anteil erneuerbarer Energien rund
36 %. Die Stadt steht am Anfang ihrer Klimaschutz- und Energieeffizienzaktivitaten.

4.6.2 Konzeption

Aus der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Konzeptionen
und Planungen lassen sich folgende zwei Leitlinien, Ziele und Schwerpunktmalnahmen festlegen:

Leitlinie 1: Bewahrung des Natur- und Landschaftsraums sowie wirksamer Schutz vor Um-
weltgefahren/-belastungen und den Auswirkungen des Klimawandels

Ziele

- Sicherung von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage von Menschen, Tieren und Pflanzen

- Erhaltung und behutsame Entwicklung des Naturraums in seiner landschaftstypischen Struktur

Erhaltung und Pflege der Grinbereiche in der Stadt

- Verantwortungsvoller Umgang mit Flachenressourcen

- Minimierung der durch Umwelteinflisse oder den Menschen verursachten Gefahrdungspoten-
ziale

- Sicherstellung des Schutzes der Bevoélkerung im abwehrenden Brandschutz und fiir 6ffentliche

Notstande sowie der Gewahrleistung von technischer Hilfe

SchlisselmalRnahmen

- Erarbeitung landschaftsplanerischer Zielstellungen im Flachennutzungsplan unter Berlcksich-
tigung und Umsetzung der Leitziele und Entwicklungsschwerpunkte aus dem Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien sowie der Pflege- und Entwicklungskonzeption Naturpark ,Zittauer
Gebirge®, u. a. Minderung der Erosionsgefahrdung

- RegelmaRige Durchflihrung von Pflege- und Ersatzmalinahmen zur Erhaltung des innerstadti-
schen Grins auf Basis konzeptioneller Grundlagen

- Mitwirkung und Unterstutzung bei der konzeptionellen Malinahmenentwicklung fir die Mandau
zur Verminderung des Hochwasserrisikos, Verbesserung des Gewasserzustandes und zur Si-
cherstellung einer nachhaltigen Bewirtschaftung zum Schutzes des Gewassers

- Erweiterung und Umsetzung eines Hochwasserschutz- und Pflegekonzeptes fiir die Gewasser
2. Ordnung

- Erhaltung und (Ersatz)Neubau der kommunalen Anlagen zur Entwasserung der Nieder-
schlagswasser sowie Erarbeitung einer grundsétzlichen Regelung zur Einleitung in 6ffentliche
Kanéle (siehe auch Fachkonzept ,Technische Infrastruktur)

- Umsetzung der MaRnahmen des Brandschutzbedarfsplanes, insbesondere zur Verbesserung
der Loschwasserversorgung (u. a. in Halbendorf, Seifen und im westlichen Oberdorf)
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Leitlinie 2: Intensivierung der kommunalen Klimaschutzaktivitaten sowie Starkung der Vor-
bildwirkung fir einen sorgsamen Umgang mit den Energieressourcen

Zi

e

Verstarkte Wahrnehmung der kommunalen Verantwortung fir den Klimaschutz durch Energie-
einsparung, Verbesserung der Energieeffizienz, Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie Reduzierung klimaschadlicher Emissionen

Orientierung an den Klimaschutz- und Energiezielen von Bund und Freistaat Sachsen sowie
dem Regionalen Energie- und Klimaschutzkonzept fir die Planungsregion Oberlausitz-
Niederschlesien

Sensibilisierung der Birger und Unternehmen fiir den Umwelt- und Klimaschutz sowie zu ei-
nem sorgsamen Umgang mit den vorhandenen Energieressourcen

SchlisselmalRnahmen

Einflhrung eines kommunalen Energiemanagements als Einstieg in den Klimaschutz und als
wesentlicher Bestandteil einer kommunalen CO,- und Kosten-Minderungsstrategie, u. a. Erhe-
bung von Verbrauchsdaten kommunaler Einrichtungen, Auswertung mittels Benchmark-
Energiekennwerten, Grob-/Feinanalyse ausgewahlter Liegenschaften, Erstellung Emissions-
minderungsstrategie/Sanierungsplan sowie Umsetzung geringinvestiver Ma3nahmen zur Be-
triebsoptimierung

Schrittweise Erneuerung/Umstellung der StraRenbeleuchtung unter Beriicksichtigung von Fre-
guentierungs-, Sicherheits- und Energieeffizienzaspekten (siehe auch Fachkonzept ,Techni-
sche Infrastruktur®)

Prifung des verstarkten Einsatzes regenerativer Energien, z. B. durch Bereitstellung von
kommunalen Dachflachen fir die Errichtung von Fotovoltaik-Anlagen
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4.7 Offentliche Finanzen und Verwaltung
4.7.1 Bestandsanalyse

Derzeit ist die Liquiditatssituation der Stadt Seifhennersdorf gesichert. Jedoch gelingt es der Stadt
trotz ihrer Schuldenfreiheit nicht, einen positiven Zahlungssaldo aus der laufenden Verwaltungsta-
tigkeit zu erwirtschaften und den Finanzmittelbestand mittelfristig zu erhdhen. Stattdessen lebt
Seifhennersdorf erheblich von seinen Ricklagen. Aufgrund des prognostizierten anhaltenden Be-
volkerungsriickgangs und des insbesondere damit verbundenen, zu erwartenden Rickgangs der
Ertrage besteht ein Risikofaktor. Zukunftig wird daher eine Erh6hung der Einnahmen bzw. eine
Reduzierung der Aufwendungen (z. B. im Rahmen der freiwilligen Aufgaben oder Einsparung von
Verwaltungskosten) notwendig sein. Vonseiten des Landratsamtes wird eine Prifung der Real-
steuersatze und Entgeltordnungen der offentlichen Einrichtungen empfohlen. Momentan stellt die
Stadt Zuschiisse fir freiwillige Aufgaben und Einrichtungen bereit (z. B. Karasek-Museum, Biblio-
thek, Wald- und Erlebnisbad, Park- und Gartenanlagen sowie Kultureinrichtungen).

Die Hebesatze fur die Grundsteuer A und B sowie die Gewerbesteuer haben sich in den letzten
Jahren in Seifhennersdorf nicht geandert. Im Landkreis Gorlitz liegen die Hebeséatze fir die Grund-
steuer B (431) und die Gewerbesteuer (405) hoher, wahrend der Hebesatz fir Grundsteuer A
(308) niedriger ist.

Hebeséatze der Stadt Seifhennersdorf

Hebesatz in % 2010 2011 2012 2013 2014
Grundsteuer A 320 320 320 320 320
Grundsteuer B 420 420 420 420 420

Gewerbesteuer 400 400 400 400 400

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Die Steuereinnahmen haben sich in den Jahren 2010 bis 2014 in Seifhennersdorf deutlich positiv
entwickelt. Dies ist insbesondere auf wachsende Einnahmen aus der Gewerbesteuer sowie eine
Steigerung des Gemeindeanteils aus der Einkommenssteuer zuriickzufihren. Die Steuereinnah-
mekraft ist insgesamt von 286 € je Einwohner auf 1.174 € je Einwohner gestiegen.

Steuereinnahmenentwicklung der Stadt Seifhennersdorf

Merkmal

Ist-Aufkommen an Gemeindesteuern zu- 697 944 1.245 2.205 3.944
sammen (in 1.000 €)

Davon:

Grundsteuer A (in 1.000 €) 17 16 16 16 16
Je Einwohner in € 4 4 4 4 4
Grundsteuer B (in 1.000 €) 400 393 397 383 396
Je Einwohner in € 94 94 100 98 103
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Gewerbesteuer (in 1.000 €) 280 535 832 1.806 3.532
Je Einwohner in € 66 128 210 463 915

Realsteueraufbringungskraft (in 1.000 €) 734 1.019 1.334 2.341 4171
Je Einwohner in € 173 244 337 601 1081
Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer 403 440 447 504 553

(in 1.000 €)

Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 101 107 110 112 115

(in 1.000 €)

Steuereinnahmekraft (in 1.000 €) 1.214 1.519 1.819 2.799 4.530
Steuereinnahmekraft je Einwohner in € 286 363 459 718 1.174

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Schuldenstand in €
Pro-Kopf-verschuldung in € 0 0 0

Quelle: Stadt Seifthennersdorf 2017

Die Stadt Seifhennersdorf unterhalt folgende unmittelbare Beteiligungen und Mitgliedschaften in
Zweckverbanden:

Stadt
Seifhennersdorf

Kommunale Beteili- Zweckverband Forstbetriebs- Sachs. Kommunales Zweckverband
gungsgesellschaft Abwasserbeseiti- gemeinschaft Studieninstitut Oberlausitz
KBO gung Obere Mandau Oberlausitz w.V. Dresden Wasserversorgung
Anteil: 1,14 % 3 von 9 Stimmen Anteil: 0,9 % Anteil: 0,99 % Anteil: 4,78 %
96 % 7 %
| |
Sidoberlausitzer
) Wasserversorgungs- Zweckverband
ENSO Energie und Abwasserentsor- Fernwasser-
Sachsen Ost AG gungsgesellschaft vergc()jrgung
(SOWAG) 1er
100 %
ENSO Netz
GmbH
Mittelbare
Beteiligung

Quelle: Beteiligungsbericht 2014 der Stadt Seifhennersdorf
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Daruber hinaus ist die Stadt Mitglied in folgenden Vereinen und Verbanden:

Verein/Verband Stadtischer Mitgliedsbeitrag

Fremdenverkehrsverein e. V.
KiEZ e. V.
Verein Initiative Kinder von Tschernobyl

Windmihle e. V.

2.000,00 €
125,00 €
0,00 €
0,00 €

Fremdenverkehrsgemeinschaft Zittauer Gebirge/Spreequellland 4.846,50 €

Favorite. V.

Forderverein Burgsberg e. V.

Sachsischer Stadte- und Gemeindetag
Kommunaler Arbeitgeberverband

Fachverband kommunaler Kassenverwalter
Forderverein Grenzregion Obere Mandau/Spree
Bund deutscher Schiedsméanner

Naturpark Zittauer Gebirge

Tollensteiner Herrschaft (CZ)
Landesfachverband der Standesbeamten

Kreisfeuerwehrverband
Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

0,00 €
15,00 €
5.089,28 €
388,00 €
50,00 €
204,52 €
83,00 €
493,00 €
58,00 €
127,82 €
415,80 €
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4.7

.2 Konzeption

Auf Basis der Bestandsanalyse, der Abstimmung in der Arbeitsgruppe sowie bestehenden Kon-
zeptionen und Planungen wurde folgende Leitlinie formuliert:

Leitlinie: Solide Finanz- und Haushaltssituation sowie leistungsfahige Stadtverwaltung

Zie

e

Verbesserung des finanziellen Handlungsspielraumes durch Anpassung der Einnahmen-
Ausgaben-Situation, Optimierung der Verwaltungsorganisation, effiziente Nutzung von Forder-
programmen, interkommunale Kooperationen und Prifung von Gemeindezusammenschlissen
Sicherung von zukiinftig notwendigen Investitionen in die Infrastruktur des Wohn-, Wirtschafts-
und Tourismusstandortes sowie Erbringung gemeinwohlfordernder freiwilliger Aufgaben
Erbringung serviceorientierter Verwaltungsdienstleistungen mit Erweiterung der Zugangsfor-
men (elektronische Verwaltung)

SchlisselmalRnahmen

Optimierung der Aufbau- und Ablaufstrukturen in der Verwaltung, z. B. durch Aufbau eines
zentralen Gebaude- und Liegenschaftsmanagements, Verbesserung des Beschaffungswe-
sens, Erarbeitung eines Personalentwicklungskonzeptes, Einfihrung eines betrieblichen Ge-
sundheitsmanagements

Einfuhrung der Kosten-Leistungsrechnung zur Uberpriifung und ggf. Neukalkulation bestehen-
der Gebuhrenstrukturen

Akquirierung und optimierte Nutzung von Foérderprogrammen

Verbesserung des transparenten Verwaltungshandelns durch u. a. verstarkte Blrgerinformati-
on und -beteiligung bei stadtentwicklungsrelevanten Vorhaben, Malinhahmen und Planungspro-
zessen

Umsetzung der Anforderungen aus dem Sachsischen E-Government-Gesetz (SachsEGovG)
Fortschreibung und Umsetzung des Haushaltsstrukturkonzeptes
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5. Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

5.1

Zusammenstellung der Ergebnisse aus den Fachkonzepten

Eine Ubersicht der Ergebnisse der Fachkonzepte wird in der folgenden tabellarischen Ubersicht
dargestellt. Neben der inhaltlichen und raumlichen Schwerpunktsetzung wird mit zahlreichen Ziel-
und MalRnahmentiberschneidungen in den jeweiligen Fachkonzepten auch der integrierte Ansatz
der zukiinftigen Seifhennersdorfer Stadtentwicklung deutlich.

Leitlinien Ziele Raumliche
Schwerpunkte

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Ortsvertragliche
Siedlungsentwick-
lung mit Fokus auf
den Kernbereich

Bewahrung und Ge-
staltung eines an-
sprechenden Ortsbil-
des unter besonderer
Berlcksichtigung der
ortsbildpragenden
und denkmalge-
schitzten Bausub-
stanz

Modernes und be-
darfsgerechtes
Wohnraumangebot
sowie Gestaltung ei-
nes attraktiven
Wohnumfeldes

Innen- vor AuRenentwicklung

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der kleinstadtischen
Siedlungsstrukturen

Weiterentwicklung des Stadtkerns mit Starkung der Wohn-,
Gewerbe-, Handels- und 6ffentlichen Nutzungsfunktion
Reduzierung des Geschosswohnungsbaus
Erschlieung/Vermarktung von vorhandenen Wohnbaupo-
tenzialen im erweiterten Stadtkernbereich, vorrangig durch
Lickenbebauung und Sanierung

Ausweisung neuer Wohnbauflachen an geeigneten Stand-
orten in integrierten Lagen

Industrielle/gewerbliche Entwicklung erfolgt vorrangig in
den bestehenden Standorten

Vermeidung der stérenden Einflussnahme von Industrie
und Gewerbe auf die Wohnnutzung

Erhaltung der zahlreichen unter Denkmalschutz stehenden
Objekte im Stadtgebiet als Zeugnisse historischer Architek-
tur und Orte der kulturellen Identitat

Erhaltung und Wiederherstellung der kompakten innerstad-
tischen Siedlungsstruktur und des historischen Siedlungs-
charakters

Prifung von Nutzungsalternativen fur denkmalgeschutzte,
leer stehende Gebéaude in enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde

Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde durch SchlieBung
entstandener Bauliicken sowie Abriss ruindser, ortsbildsto-
render Gebaude

Erhaltung und adaquate Pflege des ortsbildpragenden
Baumbestandes

Verbesserung der Wohnqualitat durch regelmafRige Moder-
nisierung, Instandsetzung und Umbau

Steigerung der Attraktivitat und naturnahen Gestaltung des
Wohnumfeldes

Dauerhafte Sicherung preiswerten Wohnraums und Bereit-
stellung neuer Wohnformen fiir vielfaltige Wohn- und Le-

Stadtkern

Stadtkern

Gesamtes Stadt-

gebiet

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Seite 61



Stadt Seifhennersdorf

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Leitlinien Ziele Raumliche
Schwerpunkte

Umweltbewusstes,
nachhaltiges und
kostensparendes
Bauen

bensanspriiche im Geschosswohnungsbau
Verringerung von Barrieren in den Wohnungen, im
Wohnumfeld und im 6ffentlichen Raum

Erhaltung und Pflege der vorhandenen Aufenthalts- und
Grunbereiche

Gesamtes Stadt-
gebiet

Umsetzung kommunaler Bauvorhaben nach 6kologischen
Kriterien (u. a. geringe Versiegelung, Funktionsmischung,
Begrinung, minimierte Verkehrsflachen, Senkung von
Emissionen)

Erzielung einer hohen Gebaudequalitat mit moglichst ge-
ringen Aufwendungen und Umweltwirkungen bei maglichst
hoher und langfristig aufrechtzuerhaltender Nutzungsquali-
tat

Animieren zu umweltbewusstem Handeln und Einfluss-
nahme auf private Bauvorhaben

Weitestgehende Vermeidung weiterer Versiegelung sowie
Entsiegelung peripher gelegener und mindergenutzter Fl&-
chen

Verkehr und technische Infrastruktur

Gute Uber- und in-
nerortliche Verkehrs-
anbindung sowie in-
telligente Verkehrs-
planung mit Starkung
umweltvertraglicher
Verkehrsarten

Nutzeroptimiertes
OPNV-Angebot mit
Konzentration auf
den innerortlichen
Zentrumsbereich

Moderne, den heuti-
gen Standards ent-
sprechende techni-
sche Infrastruktur

Gesamtes Stadt-
gebiet

Starkung der Anbindung und Erreichbarkeit der Stadt an
die Zentren der Region

Ortsvertragliche Instandsetzung und punktuelle Anpassung
des Straliennetzes

Sicherung attraktiver Rad- und FuRBwegeverbindungen
Verringerung von Verkehrshemmnissen und von stdrenden
Einflissen durch intelligente Verkehrslenkung und -technik
sowie Starkung der E-Mobilitat und des Rad- und Fuf3gén-
gerverkehrs

Verbesserung der Stralenverkehrssicherheit durch Opti-
mierung der Verkehrsorganisation und bauliche Anpassun-
gen zum Schutz aller Verkehrsteilnehmer

Abbau mobilitaitshemmender Barrieren im Verkehrsraum

Erhaltung der bestehenden Bahn- und Busverbindungen Stadtkern
sowie Verbesserung der Anbindung nach Ebersbach-

Neugersdorf

Verbesserung bzw. Optimierung von Liniennetz und Bedie-
nungsstandards unter Berilicksichtigung sich verandernder
Nachfrageaspekte

Starkung und Anbindungsoptimierung der OPNV-Knoten-

punkte im Zentrumsbereich

Gesamtes Stadt-
gebiet

Bedarfsgerechte Bereitstellung von technischer Infrastruk-
tur, Versorgung mit erforderlichen Medien sowie Entsor-
gung von Abfallen und Abwasser

Erhalt und bedarfsgerechte Erneuerung des leistungsféhi-
gen Strom-, Gas- und Wassernetzes
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Stadt Seifhennersdorf

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Leitlinien

Ziele

Umristung auf eine intelligente und energieeffiziente Stra-
Benbeleuchtung

- Ausbau der Breitbandverfiigbarkeit

Wirtschaft, Einzelhandel und Tourismus

Starker Wirtschaft-
und Gewerbestand-
ort mit unternehmer-
freundlichem Klima

Attraktive, ausrei-
chend vorhandene
Nahversorgungsan-
gebote mit Konzent-
ration im Kernbereich

Familienfreundlicher
Tourismusort mit
qualitatsvollen Ange-
boten und konse-
quent umgesetztem
Themenmarketing

Wirtschaftliche Weiterentwicklung auf Basis der traditionell
vorhandenen Branchen- und mittelstandisch gepragten Un-
ternehmensstruktur

Réaumliche Konzentration von Unternehmensansiedlungen
und -erweiterungen an bestehenden Gewerbestandorten
Intensivierung der Wirtschaftsforderung durch kontinuierli-
che Pflege des Unternehmensbestandes, moderative Ver-
netzung der wirtschaftsrelevanten Akteure, attraktives
Standortmarketing und partnerschaftliche Kooperation mit
den Nachbarkommunen sowie den Wirtschaftsforderern
des Landkreises und des Freistaates

Unterstitzung der Zusammenarbeit von Unternehmen und
Schulen zur Sicherstellung von qualifizierten und motivier-
ten Nachwuchskraften

Konsequente Weiterentwicklung der weichen Standortfak-
toren sowie Erméglichung eines vertraglichen Nebenein-
anders von Wohnen und Gewerbe

Erhalt einer ausreichenden Nahversorgung und Starkung
des Einzelhandels, vor allem im Stadtkernbereich
Verbesserung des Einkaufserlebnisses und -flairs durch at-
traktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und gemein-
same Handleraktivitaten

Starkung der touristischen Alleinstellungs- und Profilie-
rungsmerkmale

Erhaltung und Weiterentwicklung der touristischen Angebo-
te unter besonderer Berucksichtigung der Erlebnis-, Auf-
enthalts- und Bildungsbedirfnisse von Gruppenreisenden,
themenbezogenen Besuchern/Naherholungssuchenden,
Familien mit Kindern, Senioren sowie benachteiligten Per-
sonen

Intensivierung der Zusammenarbeit und Abstimmung von
touristischen Akteuren und Leistungserbringern
Verbesserung der vereinheitlichten, touristischen Vermark-
tung durch verstarkte Kooperation mit ausgewahlten, ge-
eigneten Partnern

Verbesserung der Servicequalitat in den touristischen Ein-
richtungen und bei den touristischen Anbietern
Verbesserung der Anbindungen an die (Uber)regionalen,
touristisch bedeutsamen (Rad)Wanderwege

Raumliche

Schwerpunkte

Gewerbe-
standorte

Stadtkern

Tourismusrele-
vante Einrichtun-
gen, Rad- und
Wanderwege
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Stadt Seifhennersdorf

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Leitlinien Ziele Raumliche
Schwerpunkte

Bildung, Erziehung und Soziales

Zeitgemalf ausge-
stattete Kinderbe-
treuungs- und Schul-
einrichtungen als
moderne Lern- und
Lebensorte fir Kin-
der und Jugendliche

Bedarfsorientierte
soziale Infrastruktur
und Angebote sowie
aktive Teilhabe aller
Blrger

Wahrnehmung von Bildung und Erziehung als Schliissel
zur Entwicklung verantwortungsvoller und im Gemein-
schaftssinn handelnder Blrger

Sicherung von wohnortnahen Kinderbetreuungs- und
Schuleinrichtungen

Gewahrleistung einer zeitgemafien Ausstattung und des
Einsatzes von qualifiziertem Personal in den Einrichtungen
Ausbau der Vernetzung und Kooperation der Einrichtungen
untereinander und mit lokalen/regionalen Partnern
Ermdglichung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf
Starkung der Bildung als lebensbegleitender Entwicklungs-
prozess

Starkung des Gemeinwesens, des sozialen Zusammen-
halts und des Miteinanders der Generationen

Erhalt und Verbesserung der kinder-, jugend-, familien-,
und seniorenfreundlichen Lebensbedingungen sowie Un-
terstiitzung hilfsbedurftiger Menschen durch Sicherung und
Weiterentwicklung der Sozial- und Wohnraumangebote
Beforderung gesellschaftlicher Teilhabe aller Einwohner
Sicherstellung einer guten medizinischen Versorgung

Kultur, Sport und Freizeit

Vielfaltiges und at-
traktives Kultur- und
Vereinsleben mit 6f-
fentlicher Unterstut-
zung

Bedarfsgerechte
Sport- und Freizeit-
angebote fur Schu-
len, Einwohner und
Touristen

Pflege des baulich-kulturellen Erbes und der kulturell ver-
ankerten Traditionen

Starkung der Zusammenarbeit und Bekanntmachung der
Vereine

Raumliche Bindelung von Vereinsaktivitaten

Schaffung von Angeboten fir alle Generationen
Forderung von burgerschaftlichem Engagement

Forderung von Sportaktivitdten der Bevdlkerung als wichti-
ger Beitrag fur eine sinnvolle Freizeitgestaltung, zur Ge-
sundheitsforderung, Integration und Gleichberechtigung
sowie zur Vermittlung wichtiger Werte wie Disziplin, Leis-
tungsbereitschaft, Teamfahigkeit und Fair-Play
Gewahrleistung zeitgeméafler Schulsportbedingungen an
der Grundschule, der Oberschule und am Gymnasium
Perspektivische Entwicklung der Sportanlagen fur eine
gemeinsame und ressourcenschonende Nutzung durch
den Schul-, Vereins- und Breitensport

Weiterentwicklung des breitensportlichen Angebotes

Entwicklung und Nutzung des Sports zur Verbesserung der

touristischen Anziehungskraft

Kinderbetreu-
ungs- und Schul-
einrichtungen

Soziale und me-
dizinische Einrich-
tungen

Kultur- und Ver-
einseinrichtungen

Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen
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Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Leitlinien Ziele Raumliche
Schwerpunkte

Umwelt und Klimaschutz

Bewahrung des Na- - Sicherung von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage | Gesamtes Stadt-
tur- und Landschafts- von Menschen, Tieren und Pflanzen gebiet

raums sowie wirk- - Erhaltung und behutsame Entwicklung des Naturraums in

samer Schutz vor seiner landschaftstypischen Struktur

Umweltgefahren/-be- | - Erhaltung und Pflege der Grunbereiche in der Stadt

lastungen und den - Verantwortungsvoller Umgang mit Flachenressourcen

Auswirkungen des - Minimierung der durch Umwelteinflisse oder den Men-

Klimawandels schen verursachten Gefahrdungspotenziale

- Sicherstellung des Schutzes der Bevélkerung im abweh-
renden Brandschutz und fiir 6ffentliche Notstdnde sowie
der Gewahrleistung von technischer Hilfe

Intensivierung der - Verstarkte Wahrnehmung der kommunalen Verantwortung | Gesamtes Stadt-
kommunalen Klima- fur den Klimaschutz durch Energieeinsparung, Verbesse- gebiet
schutzaktivitaten so- rung der Energieeffizienz, Ausbau der Nutzung erneuerba-

wie Starkung der rer Energien sowie Reduzierung klimaschadlicher Emissio-

Vorbildwirkung far nen

einen sorgsamen - Orientierung an den Klimaschutz- und Energiezielen von

Umgang mit den Bund und Freistaat Sachsen sowie dem Regionalen Ener-

Energieressourcen gie- und Klimaschutzkonzept fir die Planungsregion Ober-

lausitz-Niederschlesien

- Sensibilisierung der Birger und Unternehmen fur den Um-
welt- und Klimaschutz sowie zu einem sorgsamen Umgang
mit den vorhandenen Energieressourcen

Offentliche Finanzen und Verwaltung

Solide Finanz- und - Verbesserung des finanziellen Handlungsspielraumes Gesamtes Stadt-
Haushaltssituation durch Anpassung der Einnahmen-Ausgaben-Situation, Op- | gebiet

sowie leistungsféahige timierung der Verwaltungsorganisation, effiziente Nutzung

Stadtverwaltung von Foérderprogrammen, interkommunale Kooperationen

und Prifung von Gemeindezusammenschlissen

- Sicherung von zuklnftig notwendigen Investitionen in die
Infrastruktur des Wohn-, Wirtschafts- und Tourismusstand-
ortes sowie Erbringung gemeinwohlférdernder freiwilliger
Aufgaben

- Erbringung serviceorientierter Verwaltungsdienstleistungen
mit Erweiterung der Zugangsformen (elektronische Verwal-
tung)
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Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

5.2 Ergebnisse der Blurger- und Akteursbeteiligung
5.2.1 Befragungen der Vereine und Gewerbetreibenden/Unternehmen

An der im Rahmen der INSEK-Fortschreibung durchgefiihrten schriftlichen Befragung der Verei-
ne mit einem Fragebogen (siehe Anhang 3) haben sich insgesamt 18 der 38 angeschriebenen
Vereine beteiligt. Die Zusammenarbeit und der Informationsaustausch mit der Stadt werden von
den Vereinen grof3tenteils mit sehr gut bis gut bewertet. Vereinsbezogene Anregungen und Vor-
schlage wurden insbesondere hinsichtlich

- einer verstarkten Vermarktung bzw. Préasentation der Vereine und Alleinstellungsmerkmale von
Seifhennersdorf (z. B. durch Image-/Willkommensbroschire, stadtische Homepage, Informati-
onstafeln etc.),

- einer engeren Zusammenarbeit der Vereine untereinander (z. B. durch Online-Plattform, star-
kere Teilnahme an bzw. gemeinsame Organisation von (Klein-)Veranstaltungen),

- Bau- und Pflegemal3nahmen (z. B. des Naturheilparks) sowie

- einer starkeren rdumlichen Konzentration der Vereine

geéulert.

Als positive, fortzufiihrende bzw. zu verstarkende Aspekte wurden von einigen Vereinen die miet-
freie Uberlassung der Vereinsraume und die Absprache mit der Stadtverwaltung genannt. Als
problematisch werden teils das hohe Durchschnittsalter der Vereinsmitglieder und fehlende nach-
folgende Mitglieder eingeschatzt. Stadtbezogene Vorschlage betrafen vor allem die Themen Ver-
kehr und Mobilitét (u. a. Ausbau der Bus- und Bahnanbindung, fehlender Radweg nach Neugers-
dorf) sowie Stadtbild und Wohnen (z. B. Schaffung altersgerechter Wohnungen, Aufstellung von
Banken etc.).

Die durchgefuhrte Befragung der Gewerbetreibenden und Unternehmen, an der insgesamt 18
Unternehmen teilnahmen, ergab, dass nur lediglich etwa die Halfte mit der Zusammenarbeit und
dem Informationsaustausch mit der Stadt zufrieden ist. Gewiinscht wurden insbesondere mehr In-
formationen bzw. eine engere Bericksichtigung durch die Stadt, ein engerer Austausch der Unter-
nehmen und Betriebe untereinander sowie mehr Unterstiitzung bei der Vermarktung/Prasentation
der Unternehmen durch die Stadt. Als problematisch wurde vor allem die langsame Breitbandver-
bindung eingeschétzt. Die Verbesserung des Ortsbildes (u. a. durch die Beseitigung der Brachfla-
chen) und des Images der Stadt bzw. die starkere Profilierung und Herausstellung der Alleinstel-
lungsmerkmale wurden mehrfach als stadtbezogene Anregungen und Vorschlage genannt.

5.2.2 Einwohnerversammliung

Am 03.05.2017 fand eine Einwohnerversammlung in Seithennersdorf mit Vorstellung und Diskus-
sion der Ergebnisse der Bestandsanalyse des INSEK sowie erster strategischer Handlungsansat-
ze fur die zukunftige Seifhennersdorfer Stadtentwicklung. An der Veranstaltung nahmen ca. 100
Birger teil.
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Stadt Seifhennersdorf Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Im Rahmen eines aktiven Mitmachteils wurden die Teilnehmer gebeten, sich stichpunktartig auf
Farbkartchen zu folgenden Fragen zu auf3ern:

1. Was ist macht derzeit die Attraktivitat der Stadt Seifhennersdorf aus?
2. Was sollte unbedingt verbessert werden, damit Seifhennersdorf auch zukulnftig eine attraktive
Kleinstadt bleibt?

AnschlieRend erfolgte eine gemeinsame Auswertung der Antworten, indem die Kartchen nach
Themen geclustert und den Teilnehmern vorgestellt wurden.

Zu Frage 1 gab es insgesamt 15 Antworten. Besonders haufig wurden die vorhandenen Gemein-
bedarfseinrichtungen bzw. -angebote (insgesamt 11 Nennungen, u. a. Schulen, Vereine, Kinder-
garten, Arzte) als positive Standortfaktoren genannt. Die Wohn- und Lebensbedingungen (z. B. ru-
higes und familienfreundliches Wohnen, Kleinstadtleben, Lage im Dreildndereck, viele
Ausflugsmdglichkeiten in die Region) sowie die reizvolle Landschaft wurden ebenfalls mehrmals
als attraktive Faktoren genannt.

Im Rahmen der insgesamt 35 AuRerungen zu Frage 2 wurden folgende Themen angesprochen:

- Ortsbild (z. B. Brachflachen, Ruinen, Ortsbildverschdnerung),

- Stadtverwaltung/Diskussionskultur (u. a. konstruktivere Zusammenarbeit zum Wohle der Biir-
ger, Umsetzung der Stadtratsbeschlisse),

- Einrichtungen und Angebote (z. B. Pflege der Parkanlagen, Schaffung von Ausbildungsstellen,
Einkaufsmdglichkeiten im Oberdorf, Verbesserung der Auslastung des Karlhauses, Verbindung
der Vereine, Ausweitung der Gastronomie an Wochenenden),

- Image/Marketing (u. a. Verbesserung Aul3en- und Innenimage, Uberregionale Werbung),

- Zusammenarbeit/Férderung/Engagement (z. B. (lAnderibergreifende) Foérderprogramme nut-
zen, enge Zusammenarbeit mit Tschechien, Umgang mit Flichtlingen),

- Verkehr/Mobilitat (OPNV, Erneuerung und Beschilderung Rad- und Wanderwege, Shuttleser-
vice zu Veranstaltungen),

- Erneuerbare Energien

Die AuRerungen der Teilnehmer flossen in die Erstellung der Leitlinien, Entwicklungsziele und
MalRnahmen in den einzelnen Fachkonzepten ein.

5.2.3 Projektbegleitende Arbeitsgruppe

Im Rahmen der Erstellung des INSEK fir die Stadt Seifhennersdorf wurde eine projektbegleitende
Arbeitsgruppe gebildet. Insgesamt fanden zehn Sitzungen der Arbeitsgruppe zwischen Juni 2016
und Mai 2017 statt, in Rahmen derer jedes der Fachkonzepte mit seinem Konzeptteil diskutiert
wurde. Die Arbeitsgruppe bestand aus der Biurgermeisterin, dem Leiter Hauptamt/Bauwesen, der
Kammerin, der Sachgebietsleiterin Bauwesen, Vertretern aller Stadtratsfraktionen sowie je nach
Thema der Sitzungen hinzugezogenen weiteren Akteuren (u. a. Vertreter des Karasek-Museums,
des KiEZ Querxenland, des Windmuhle Seifhennersdorf e. V.).
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5.3 Ableitung der zuklinftigen Stadtentwicklungsstrategie

Aus den Fachkonzepten wurden bereits die Leitlinien/Entwicklungsziele und rdumlichen Schwer-
punktgebiete abgeleitet. Die Ableitung der zukiinftigen Stadtentwicklungsstrategie fur die Weiter-
entwicklung des Stadtkerns und der angrenzenden Bereiche erfolgt auf Basis der in der Be-
standsanalyse festgestellten stadtebaulichen und funktionalen Defizite sowie den darauf
aufbauenden konstruktiven Festlegungen zur weiteren Siedlungs-, Wohn-, Verkehrs-, Gewerbe-,
Kultur-, Sport-, Tourismusentwicklung.

5.3.1 Prioritdtensetzung

Die in den einzelnen Fachkonzepten enthaltenen Mal3hahmen werden maf3geblich zum Erhalt der
grundzentralen Funktion und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der Stadt Seifhennersdorf bei-
tragen. Im Gesamtstadtischen Entwicklungskonzept sind jedoch mehr MaRhahmen enthalten, als
kurz- und mittelfristig umgesetzt werden kénnen. Daher erfolgte aus dem gesamten MaRRhahmen-
katalog die Auswahl folgender prioritarer MalBnahmen, die eine wichtige Bedeutung fir die Ent-
wicklung der Stadt Seifhennersdorf haben und deshalb vorrangig umzusetzen sind:

1. Malnahmen zur Starkung des Stadtkernbereiches

2. Entwicklung der Gewerbestandorte

3. Konkretisierung stadtebaulicher und strategischer Festlegungen in einem Flachennutzungs-
plan

4.  Verbesserung der Ortshildgestaltung durch die Verwendung mdglichst einheitlicher, an der
historischen Bausubstanz orientierten Materialien und Gestaltungselementen

5. Erarbeitung einer Klassifizierung fiir brachliegende Denkmalschutzobjekte sowie weitere
ortsbildpragende Gebaude unter Einbeziehung von Fachleuten und zustdndigen Behérden
als Grundlage fur Nachnutzung oder Abriss

6. Attraktive, benutzerfreundliche Gestaltung des o6ffentlichen Raums inkl. Griin-/Freiflachen-
gestaltung und Verbesserung der Barrierefreiheit

Herstellung des Liickenschlusses der B 178n zur BAB 4 bei Weil3enberg
8.  Ausbau/Sanierung der Staatsstrafden 139, 140 und 141 innerhalb des Gemeindegebietes
9. Bedarfsgerechter Bau sowie Sanierung/Befestigung von Geh-/Radwegen

10. Errichtung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Griindelstral3e (S 140)/Neugersdorfer Stra-
e

11. Prufung einer Aufweitung der Sudstral3e entsprechend erforderlicher Regelbreite
12. Barrierefreie und wetterfeste Gestaltung aller Bushaltestellen

13. Erhaltung und (Ersatz)Neubau der kommunalen Anlagen zur Entwéasserung der Nieder-
schlagswasser sowie Erarbeitung einer grundsatzlichen Regelung zur Einleitung in offentli-
che Kanale

14. Flachendeckender Ausbau der Breitbandversorgung im Gemeindegebiet
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Prufung der Einrichtung einer interkommunalen Koordinierungsstelle fir gemeinsame Wirt-
schaftsférderung mit den Nachbargemeinden und in Kooperation mit der Wirtschaftsforde-
rung Sachsen GmbH und der Entwicklungsgesellschaft Niederschlesische Oberlausitz mbH
zur Koordinierung der Wirtschaftsforderaktivitaten, Aufbau und Pflege von Kooperationsbe-
ziehungen, Aktivierung und Beratung von Unternehmen und sonstigen Wirtschaftakteuren,
Durchfiihrung von Veranstaltungen und Standortmarketing sowie Initierung und Begleitung
von Malinahmen zur Starkung der Verflgbarkeit von Fach- und Nachwuchskraften

Kontinuierliche Optimierung der stadtischen Auf3endarstellung

Verstarkte Aufnahme der touristischen Alleinstellungs- und Profilierungsmerkmale sowie In-
tensivierung des Marketings zu den Themen ,Karasek®, ,Baukultur/lUmgebindehauser®,
,Geologie“ sowie ,Grenzstadt” in den touristischen Einrichtungen und Angeboten

Intensivierung der Abstimmung von Malinahmen zur Verbesserung der touristischen Infra-
struktur und Angebote sowie Entwicklung gemeinsamer Marketingaktivitaten unter dem Dach
des Fremdenverkehrsvereins Seifhennersdorf e. V.

Durchfiihrung von brandschutztechnischen MalBnhahmen im Karasek-Museum sowie per-
spektivische Anpassung der Personalsituation, Raumlichkeiten und Ausstellungen an die An-
forderungen an ein Museum bzw. eine Touristinformation inkl. des Einsatzes zeitgemalier
Medien in Zusammenarbeit mit Partnern (u. a. Senckenberg Gesellschaft fur Naturfor-
schung)

Betrieb und bedarfsorientierte Entwicklung der Kinderbetreuungseinrichtungen nach Mal3ga-
ben des SéchsKitaG und des Landkreises Gorlitz

Sicherung einer bedarfsgerechten Entwicklung und zeitgemafRen Ausstattung der Schulen
unter Bertcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und des demografischen Wandels

Entwicklung des Karlihauses als Vereins- und Freizeitzentrum auf Basis der Erstellung einer
realistischen Nutzungskonzeption unter Einbeziehung der Vereine

Verbesserung der Auslastung des Traditionshofes Bulnheim zur wirtschaftlichen Betreibung
unter Berucksichtigung der férderrechtlichen Bindungen

Erhaltung, Umbau und Erneuerung der Sportanlagen

Mitwirkung und Unterstutzung bei der konzeptionellen Malinahmenentwicklung fiir die Man-
dau zur Verminderung des Hochwasserrisikos, Verbesserung des Gewasserzustandes und
zur Sicherstellung einer nachhaltigen Bewirtschaftung zum Schutz des Gewassers

Erweiterung und Umsetzung eines Hochwasserschutz- und Pflegekonzeptes fir die Gewas-
ser 2. Ordnung

Umsetzung der MaRnahmen des Brandschutzbedarfsplanes, insbesondere zur Verbesse-
rung der Loschwasserversorgung (u. a. in Halbendorf, Seifen und im westlichen Oberdorf)

Einfuhrung eines kommunalen Energiemanagements als Einstieg in den Klimaschutz und als
wesentlicher Bestandteil einer kommunalen CO,- und Kosten-Minderungsstrategie

Umsetzung der Anforderungen aus dem Sachsischen E-Government-Gesetz (SA&chsEGovG)
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5.3.2 Unterteilung des Gemeindegebietes nach stadtentwicklungsstrategischen Ansétzen

Die Unterteilung des Gemeindegebietes nach stadtentwicklungsstrategischen Ansatzen erfolgt auf
Basis der in der Arbeitshilfe des Sachsischen Ministeriums des Innern vorgeschlagenen Gebiets-
typen, die aufgrund der individuellen ortlichen Situation in Seifhennersdorf leicht modifiziert wur-
den. Der Starkung von urbanen Kernen wird unter Bertcksichtigung der historischen Besonderhei-
ten eine herausragende Bedeutung in der Stadtentwicklungsstrategie beigemessen.

Unterteilung des Stadtgebietes nach stadtentwicklungsstrategischen Ansétzen

Konsolidierte Gebiete mit kleinrdumigen konsolidierungswirdigen Bereichen

In diesen Bereichen wird mittel- bis langfristig nur ein geringer Handlungsbedarf gesehen, die vor-
handenen Qualitaten weiter zu starken und zu verbessern. Kleinere Teilbereiche weisen jedoch
Bestandsschwéchen aus Sicht der Stadtentwicklung auf. Dort besteht ein erhdhter Bedarf, vorhan-
dene Missstande gezielt zu beseitigen, ohne Art und Mal3 der Nutzung wesentlich zu &ndern.

Der Grolteil des Seifhennersdorfer Stadtgebietes gehort zu dieser Kategorie.

Konsolidierungswirdige Gebiete mit kleinrfdumigen Umstrukturierungsbereichen

Diese Bereiche weisen zum einen wegen ihrer Lage, Struktur und Funktion identitatspragende
Qualitaten fur die Gesamtstadt, zum anderen jedoch auch Bestandsschwéchen aus Sicht der
Stadtentwicklung auf. Es besteht daher ein erhthter Bedarf, vorhandene Missstande gezielt zu be-
seitigen. Teilbereiche weisen erhebliche Missstande auf, die kleinraumig Anderungen am MaR
und/oder an der Art der bisherigen Nutzung erforderlich machen.

Neben dem erweiterten Stadtkern wird in Seifhennersdorf auch das Gewerbegebiet Halbendorfer
Stral3e und der Bereich KiEZ Querxenland/Wald- und Erlebnisbad dieser Gebietskategorie zuge-
ordnet.

Umstrukturierungsgebiete

Dies sind Bereiche, die erhebliche Missstande aufweisen und in denen die Lage im Siedlungskor-
per, die stadtebauliche Struktur sowie die bisherige sowie prognostizierte Entwicklung Anderungen
am Malf3 und/oder an der Art der bisherigen Nutzung erforderlich machen. Insbesondere in diesen
Gebieten sollen MafRnahmen konzentriert werden, in denen durch Anpassung des Bedarfs an die
prognostizierte Entwicklung wesentliche Beitrdage zum Erhalt bzw. zur Starkung der Funktionsfa-
higkeit der Gesamtstadt geleistet werden kdnnen.

In Seifhennersdorf umfasst dies die Gebiete mit Geschosswohnungsbau.
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6. Zusammenfassung und Fazit

Am 21.05.2019 hat der Stadtrat Seifhennersdorf das gemeinsam erarbeitete und abgestimmte IN-
SEK als nachhaltiges Rahmen- und Handlungskonzept fur die Stadt Seifhennersdorf beschlossen.
Das Konzept wurde unter Berucksichtigung der Arbeitshilfe fir die Erarbeitung bzw. Fortschrei-
bung Integrierter Stadtentwicklungskonzepte des Sachsischen Staatsministeriums des Innern er-
arbeitet.

Die kleinstadtisch bzw. landlich gepragte Stadt Seifhennersdorf besteht aus einer kompakten
Kernstadt mit mehreren historischen Ortskernen und zahlreichen ortshildpragenden, denkmalge-
schitzten Gebauden (u. a. Umgebindeh&user). Es gibt keine gewachsene Ortsmitte in der Stadt,
aber einen Bereich mit funktioneller Konzentration, der einen Stadtkernbereich bildet. Durch drei
StaatstralRen ist Seifhennersdorf gut an das regionale Strallennetz angebunden. Im ehemals
.grolten Industriedorf der DDR* sind heute trotz des Wirtschaftsumbruchs nach 1990 fir die
StadtgroRRe vergleichsweise viele, vor allem klein- und mittelstédndische Unternehmen und Betriebe
ansassig. Gepréagt ist die Stadt zudem stark durch die Randlage an der Grenze zu Tschechien,
wodurch sich bei einem Ausbau der Vernetzung und von Kooperationen Chancen ergeben.

Der Bevolkerungsrickgang in Seifhennersdorf seit 1990 ist bedingt durch eine negative naturliche
Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsverluste auch aufgrund der Randlage mit ca. -43 %
deutlich hoher ausgefallen als im Landkreis Goérlitz und den Nachbargemeinden. Bis zum Jahr
2030 wird fur die Stadt ein weiterer Ruckgang zwischen ca. -13 % und -17 % prognostiziert. Der
Anteil der alteren Bevoilkerung wird dabei voraussichtlich zunehmen, wahrend der Anteil der Ein-
wohner im erwerbsfahigen Alter deutlich abnehmen sowie fiir die Kinder und Jugendlich ein leich-
ter Rickgang prognostiziert wird. Damit eng verbunden sind mégliche Verdnderungen bei Bedarf
und Ausstattung von stadtischer Infrastruktur und Angeboten. Mogliche Auswirkungen auf Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge sind, soweit derzeit schon absehbar, im gesamtstadtischen Entwick-
lungskonzept benannt und wurden in der strategischen MalRnahmenplanung bertcksichtigt.

Die Starken bzw. Potenziale der Stadt liegen vor allem in der landschaftlich reizvollen Lage im
Mandautal, den vielfaltigen vorhandenen Betreuungs-, Bildungs-, Kultur- und Sporteinrichtungen/
-angeboten, dem regen Vereinsleben, der touristischen Themenvielfalt sowie einer konsequente-
ren Umsetzung des Leitbildes ,Familienfreundlichkeit®.

Als Schwéachen bzw. Defizite der Stadt wurden unter anderem die fehlende stadtebauliche Dichte
im Kernbereich, der hohe Anteil leer stehender, mindergenutzter bzw. stark sanierungsbedurftiger
Gebaude, die vorhandenen brachliegenden bzw. mindergenutzten Altstandorte, Umweltgefahr-
dungen (u. a. Hochwasser, wild abflieRendes Oberflachenwasser, Erosionsgefahrdung) sowie die
kommunale Finanzsituation erkannt. Problematisch fir die zukinftige Stadtentwicklung ist zudem,
dass es momentan trotz des in den letzten Jahren erhdhten Interesses an Wohnraum in Seifhen-
nersdorf keine kurzfristig verfigbaren Wohnbauflachen im Stadtgebiet gibt.

Die inhaltlichen Schwerpunkte und Prioritaten innerhalb der zukinftigen Stadtstrategie zielen u. a.
auf die Erarbeitung eines Flachennutzungsplan, auf eine Starkung des Stadtkernbereichs, die wei-
tere Entwicklung der Gewerbestandorte, den Ausbau der Breitbandversorgung, die Verbesserung
des Hochwasserschutzes sowie verkehrliche MalRnahmen. Ebenfalls werden die Entwicklung der
Kinderbetreuungs- und Schuleinrichtungen (inkl. der Sportanlagen) sowie tourismus- und umwelt-
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bezogene Malinahmen als prioritar eingeschéatzt. Insgesamt wurden durch die projektbegleitende
Arbeitsgruppe 29 prioritare MaRnahmen ausgewabhilt.

In dem nach stadtentwicklungsstrategischen Ansétzen unterteilten Stadtgebiet liegen die Schwer-
punkte der raumlichen Entwicklung vor allem in den als ,Umstrukturierungsgebiet” (Grol3wohnsied-
lungsbereiche) sowie ,Konsolidierungswirdiges Gebiet mit kleinrAumigen Umstrukturierungsberei-
chen® klassifizierten Bereichen (erweiterter Stadtkern, Gewerbegebiet Halbendorfer Stralle,
Bereich KiEZ Querxenland/Wald- und Erlebnisbad).

Um kurzfristig sich verandernde Rahmenbedingungen bertcksichtigen zu konnen, ist das INSEK
auf Basis einer jahrlich zu erstellenden Erfolgskontrolle und Wirkungsbeobachung in grof3eren Ab-
standen regelmafiig fortzuschreiben.
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7. Erfolgskontrolle

Es ist notwendig, kontinuierlich die verschiedenen Daten zur Bevélkerungsentwicklung und
-wanderung, zur Entwicklung des Wohnungsbestandes, des Leerstandes sowie der sozialen und
wirtschaftlichen Situation zu erfassen, um mittel- und langfristig auf mogliche Veranderungen rea-
gieren zu kénnen.

Zuerst erfolgte die Ermittlung der wichtigen Indikatoren, deren Werte die gesamtstadtische Ent-
wicklung am deutlichsten beschreiben. Aus Grinden der Praxistauglichkeit wurden aus diesen In-
dikatoren im zweiten Schritt Kernindikatoren ausgewahlt. Diese Kernindikatoren weisen einen ge-
ringen Erhebungsaufwand auf und sind gré3tenteils kostenfrei beim Statistischen Landesamt des
Freistaates Sachsen verfugbar.

Fir die Stadt Seifhennersdorf sind demnach 25 Indikatoren zu erheben. Da die meisten Daten mit
dem Stichtag 31.12. vom Statistischen Landesamt abgerufen werden kdnnen, ist eine Datenerfas-
sung und -aufbereitung regelmaRig bis spatestens Ende des Folgejahres zu empfehlen.

Auf Basis der ermittelten Indikatorenwerte sollen insbesondere die Prognosen zur Bevdélkerungs-
entwicklung und die Prognosen zum Wohnungsmarkt tGberprift werden. Die im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept festgeschriebenen Leitsatze bzw. Ziele und MaRnahmen in den verschiede-
nen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung kdnnen ebenfalls anhand der aktuellen
Indikatorenkontrolle auf ihre mittel- und langfristige Gultigkeit hinterfragt werden.

Gegebenenfalls ergibt sich ein Fortschreibungsbedarf fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Seifhennersdorf. Um etwaigen Fehlentwicklungen in der Stadt entgegenzusteuern, sind in diesem
Fall die Prognosen den geédnderten Rahmenbedingungen anzugleichen bzw. muss eine Anpas-
sung der Strategie erfolgen.

Zur Beobachtung der Entwicklung in den Ortsteilen gentigt die Beobachtung der Bevélkerungs-
entwicklung. Dazu sind die in der Meldestelle der Stadt vorliegenden Daten in regelmafdigen Ab-
stédnden zu uberprufen.

Verantwortlich fur die regelmafige Durchfihrung der Erfolgskontrolle ist die Stadtverwaltung, wel-
che in enger Zusammenarbeit mit dem Sanierungstrager die notwendigen Daten zusammentragt,
auswertet und die entsprechenden Schlussfolgerungen ableitet.

Die Ergebnisse der regelmafiigen Erhebung von Kernindikatoren einschlie3lich deren Bewertung
und Interpretation durch die Stadt werden an dieser Stelle gesammelt und fortlaufend aktualisiert.
Eine nach Jahren geordnete Ablage ermdglicht in den Folgejahren eine bessere Nachvollziehbar-
keit der in den Vorjahren erfolgten Interpretationen von Entwicklungen.
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Die Jahresbewertung ist nach folgenden inhaltlichen und formellen Gesichtspunkten aufzubauen.

Inhalt/Bemerkungen Darstellungsform

Datenfortschreibung
Jéhrliche Ergdnzung der Entwicklungslinien von Kernindikatoren um den
jeweilig neuen Messwert

Fortschreibung der
tabellarischen Dar-

stellung
Datenauswertung
- Vergleich der fortgeschriebenen Entwicklungslinie mit den Prognosen ,
. . . . . max. 2 Seiten

oder angestrebten Zielwerten (soweit aufgestellt) fur Indikatoren, Fliel3text Ad
- Interpretation der Weiterentwicklung,
- Einschatzung des Erreichungsgrades gesamtstadtischer Ziele
Schlussfolgerungen
- Ableitung des Bedarfs fir eine Strategieanpassung, )

. . ] . . max. 1 Seite

- Darstellung des Bedarfs einer (Teil-) Fortschreibung des Integrierten FlieRtext Al

Stadtentwicklungskonzeptes
- Begriindung
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Indikatorenset/Datenreihe fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Seifhennersdorf

FTgbachtungs- Nr. | Indikator Anmerkung Einheit Quelle 2013 2014 2015 2016 2017
e
1 Einwohner (gesamt) Anzahl | Stala 3.883 3.820
davon...
unter 6 Jahre Anzahl  Stala 151 140
6 bis <15 Jahre Anzahl  Stala 247 255
15 bis <25 Jahre Anzahl  Stala 242 231
25 bis <45 Jahre Anzahl | StalLa 486 469
45 bis < 65 Jahre Anzahl | StalLa 1.491 1.467
65 Jahre und alter Anzahl | StalLa 1.266 1.258
2 | Lebendgeborene Anzahl | StalLa 22 20
3 | Gestorbene Anzahl  StalLa 72 69
4 | Saldo Lebendgeborene und Gestorbene Anzahl | StalLa -50 -49
5 |Zuzuge Anzahl | StalLa 155 167
6 | Fortziige Anzahl | Stala 157 181
7 | Saldo Zu- und Fortziige Anzahl | StalLa -2 14
Wohnungen insgesamt Anzahl | StalLa 2.390 2.299
9 | Wohnflache insgesamt m2 StalLa 189.100 4 181.300
10 | Durchschnittliche Wohnungsgroe Berechnung m2/EW 79,1 78,9
11 | Baufertigstellungen
Errichtung neuer Wohngebaude ‘ Anzahl ‘ Stala 1 ‘ - ‘ ‘
darunter...
mit 1 Wohnung ‘ Anzahl ‘ Stala 1 ‘ - ‘ ‘
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Beobachtungs-

feld

Indikator

Anmerkung

Einheit

mit 2 Wohnungen Anzahl | StalLa - -
V\(_ohnungen in Wohn- und Nichtwohnge- Anzahl  Stala 1 )
bauden
12 Wohnungsleerstand insgesamt GWZz 2011 WE in % - 12,5
bzw. Schéatzung
13 Gewerbeanmeldungen Anzahl | Stala 22 17
14 | Gewerbeabmeldungen Anzahl | StalLa 20 24
15 Auslastung Gewerbegebiete
Gewerbegebiet Viebigstralle Bauamt % Bauamt - 100
Gewerbegebiet Halbendorfer Stralle Bauamt % Bauamt - 10,3
16 Arbeitslose Anzahl Bund_esagentur far 201 183
Arbeit
Anteil der Arbeitslosen an der erwerbs- Berechnung % Bundesagentur fiir 9,1 8,4
féahigen Bevdlkerung Arbeit
17 | Sozialleistungen
Haushalte mit Wohngeld Anzahl | Stala 52 37
Empfanger von Leistungen zur Sicherung Anzahl | Stala 396 404
des Lebensunterhaltes
Empfanger von Leistungen der Sozialhilfe Anzahl  Stala 50 45
nach dem 5. bis 9. Kapitel SGB XII im
Laufe des Jahres
18 | sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Anzahl | Stala 1.001 1.069
am Arbeitsort
19 | sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Anzahl | Stala 1.234 1.207
am Wohnort
20 | Arbeitsplatzzentralitat Arbeitsplatze/ Anzahl | StalLa 281 280
1000 EW
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Beobachtungs- . |Indikator Anmerkung Einheit

feld
21 Einpendler Anzahl | StalLa 671 663
22 | Auspendler Anzahl | Stala 814 804

|
23 | Anzahl der Betten in gewerblichen Uber- Anzahl | Stala 633 633

nachtungseinrichtungen

|
24  Pro-Kopf-Verschuldung in € Euro StalLa 0 0
25 | Steuereinnahmekraft in € pro Kopf Euro StalLa 718 1.174
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8. Anderungsregister
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Anhang

Anhang 1 — Detaillierte Beschreibung der Brachflachen und -objekte

1 - Ehem. Wohn- und Geschaftshaus (Grunewaldweg 5)

Lage Flurstiick Nr. 298/4 (Gemarkung Seifhennersdorf)
Lage direkt neben Gewésser
Innenbereich, Wohnbauflache
Grole GrundstilicksgréRe: 675 m2
Objektbeschreibung/ Wohnhaus (Umgebinde) in schlechtem Zustand
Zustand (u. a. eingeschlagene Fenster)

Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohn- und Geschéaftshaus, leerstehend

Eigentumsverhaltnisse

Offentliches Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundsttick

Notwendige Umset-

Abriss und Flachenberaumung

zungsmalinahmen
Kosten Abrechnung: 40.429,49 Euro

Davon Zuwendung durch SAB: 36.386,54 Euro (erhalten)
Lageplan
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2 — Ehem. Herrenmode (Rosa-Luxemburg-Strafl3e 15)

Lage - Flurstiicke Nr. 1141/s und 1141/r (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Lage direkt angrenzend zum Friedhof und gegeniiber Sportplatz
- Innenbereich, Wohnbauflache

Grolke - GrundstlcksgréRe: 6.160 m2
Objektbeschreibung/ - Ehem. Fabrikbau Uber winkelfdrmigem Grundriss
Zustand - Sehr schlechter Zustand (u. a. eingesturztes Dach)

- Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung - Ehem. Gewerbe (Herrenmode), leerstehend
Eigentumsverhéaltnisse - Offentliches Eigentum
Altlasten - SALKA-Nr. 86201078

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-

Abriss und Flachenberaumung

zungsmafnahmen
Kosten - Abrechnung: 534.640,61 Euro

- Davon Zuwendung durch SAB: ca. 480.000 Euro (beantragt)
Lageplan
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3 — Ehem. Wohnhaus (Sudstraf3e 33)

Lage Flurstiick Nr. 224/3 (Gemarkung Seifhennersdorf)
Lage am sidlichen Siedlungsrand, angrenzend zur Agrargenossenschaft
Innenbereich, Wohnbauflache
Grolke GrundstlicksgréRe: 2.173 m2
Objektbeschreibung/ Wohnhaus in schlechtem Zustand (u. a. eingeschlagene Fenster)
Zustand Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

Offentliches Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendig Umset-

Abriss und Flachenberaumung

zungsmafnahmen
Kosten Abrechnung: 72.389,37 Euro

Davon Zuwendung durch SAB: 65.150,44 Euro (erhalten)
Lageplan
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4 — Ehem. Wohn- und Gewerbehaus (Warnsdorfer Strafl3e 9)

Lage Flurstiick Nr. 795/2, Gemarkung Seifhennersdorf
Lage sudostlich des Kreisverkehrs
Innenbereich, Wohnbauflache
Grolke GrundstlicksgréRe: 1.485 m2
Objektbeschreibung/ Gebaude in schlechtem baulichem Zustand (u. a. eingeschlagene Fenster)
Zustand Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

Offentliches Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-

Abriss und Flachenberaumung

zungsmafnahmen
Kosten Abrechnung: 86.484,02 Euro

Davon Zuwendung durch SAB: 68.032,46 Euro (erhalten)
Lageplan

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Seite 82



Stadt Seifhennersdorf

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

5 - Ehem. Gambrinus (Leutersdorfer Straf3e 20)

Lage - Flurstick Nr. 762 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Zentrale Lage angrenzend zur Kreuzung Grundel-/Leutersdorfer Stral3e
- Innenbereich, Wohnbauflache

GroRRe - GrundstucksgroRe: 840 m2

Objektbeschreibung/ - Gebaude in schlechtem Zustand

Zustand - Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Hotel, leerstehend

Eigentumsverhéltnisse

Offentliches Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-
zungsmalnahmen

Abriss und Flachenberaumung

Kosten

Abrechnung: 101.585,37 Euro (Férderung wird beantragt)

Lageplan
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6 — Ehem. Gewerbe (Grundelstrafle 13)

Lage - Flurstiicke Nr. 1128; 1128/1; 1128/3 und 1128/4
(Gemarkung Seifhennersdorf)
- Lage an der S 140 und in Bahnhofsnéhe
- Innenbereich
Grolke - GrundstlicksgréRe: 13.770 m2
Objektbeschreibung/ - Gebaude in schlechtem Zustand
Zustand - Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

- Ehem. Gewerbenutzung, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

- Offentliches Eigentum

Altlasten

- SALKA-Nr. 86200647

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

- Renaturierung/Begriinung
- Gewerbestandort

Notwendige Umset-
zungsmafnahmen

- Abriss und Flachenberdumung

Kosten

- Noch zu ermitteln (im Rahmen einer geplanten Machbarkeitsstudie)

Lageplan
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7 — Ehem. Wohnhaus (Rumburger StraRe 112)

Lage - Flurstiick Nr. 406 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Zentrale Lage nordlich der Mandau und an der Rumburger Stral3e
- Innenbereich, Wohngebiet

Grolke - GrundsticksgréRe: 508 m2

Objektbeschreibung/ - Wohnhaus (Umgebinde) in sehr schlechtem Zustand

Zustand - Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

- Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

- Privates Eigentum

Altlasten

- Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

- Renaturierung/Begriinung
- Baugrundstiick

Notwendige Umset-

- Abriss und Flachenberaumung

zungsmalnahmen - Hangertiichtigung
Kosten - Keine Angabe
Lageplan
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8 — Ehem. Wohnhaus (Am Lerchenfeld 3)

Lage Flursttick Nr. 1517/i (Gemarkung Seifhennersdorf)
Integrierte Lage am sidlichen Siedlungsrand
Innenbereich, Wohnbauflache

Grolke GrundstilicksgréRe: 530 m2

Objektbeschreibung/ Wohngebaude in schlechtem Zustand

Zustand Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

Privates Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-
zungsmafnahmen

Abriss und Flachenberaumung

Kosten

Keine Angabe

Lageplan
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9 — Ehem. Wohnhaus (Conradstrafie 3)

Lage - Flurstiick Nr. 215 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Zentrale Lage im Siedlungsbereich sidlich der Mandau
- Innenbereich, Wohnbauflache

Grolke - GrundstiicksgréRe: 378 m2
Objektbeschreibung/ - Wohngebéaude in schlechtem Zustand (u. a. eingeschlagene Fenster)
Zustand - Kein Denkmalschutz vorhanden
Bisherige Nutzung - Ehem. Wohnhaus, leerstehend
Eigentumsverhéaltnisse - Privates Eigentum

Altlasten - Keine bekannt
Nutzungspotenzial aus - Renaturierung/Begriinung
stadtstrategischer Sicht | -  Baugrundstuick

Notwendige Umset- - Abriss und Flachenberaumung
zungsmafnahmen

Kosten - Keine Angabe

Lageplan
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10 — Ehem. Wohnhaus (Feldhauserweg 6)

Lage Flurstiick Nr. 1312 (Gemarkung Seifthennersdorf)
Lage am nordéstlichen Siedlungsrand
Wohnbauflache
Grolke GrundstilicksgréRe: 770 m2
Objektbeschreibung/ Wohngebaude in sehr schlechtem Bauzustand (eingefallen)
Zustand Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

Privates Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-
zungsmafnahmen

Abriss und Flachenberaumung

Kosten

Keine Angabe

Lageplan
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11 - Ehem. Wohnhaus (Halbendorfer StraRe 10)

Lage - Flurstick Nr. 1551 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Lage am sidlichen Siedlungsrand und nahe der Grenze zu Tschechien
- AuBenbereich

Grolke - GrundstiicksgréfRe: 10.140 m2
Objektbeschreibung/ - Wohnstallhaus (Umgebinde) eines Bauernhofes
Zustand - Geb&ude in schlechtem Zustand

- Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung - Ehem. Wohnhaus, leerstehend
Eigentumsverhéaltnisse - Privates Eigentum

Altlasten - Keine bekannt
Nutzungspotenzial aus - Renaturierung/Begriinung
stadtstrategischer Sicht | -  Baugrundstuick

Notwendige Umset- - Abriss und Flachenberdumung
zungsmafnahmen

Kosten - Keine Angabe

Lageplan
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12 — Ehem. Wohnhaus (SiudstralRe 60)

Lage - Flurstiick Nr. 216 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Integrierte Lage gegenlber der Agrargenossenschaft
- Innenbereich, Wohnbauflache

Grolke - GrundsticksgréRe: 3.350 m2
Objektbeschreibung/ - Wohnstallhaus eines Bauernhofes
Zustand - Gebaude in sehr schlechtem Zustand

- Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung - Ehem. Wohnhaus, leerstehend
Eigentumsverhéaltnisse - Privates Eigentum

Altlasten - Keine bekannt
Nutzungspotenzial aus - Renaturierung/Begriinung
stadtstrategischer Sicht | -  Baugrundstuick

Notwendige Umset- - Abriss und Flachenberdumung
zungsmafnahmen

Kosten - Keine Angabe

Lageplan
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13 — Ehem. Wohnhaus (Zollstral3e 1)

Lage - Flurstiick Nr. 22 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Zentrale Lage
- Direkt an der Mandau im hochwassergefahrdeten Bereich
- Innenbereich, Wohnbauflache
Grolke - GrundstlicksgréRe: 880 m2
Objektbeschreibung/ - Wohngebaude (Umgebinde) in sehr schlechtem Zustand
Zustand - Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

Ehem. Wohnhaus, leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

Privates Eigentum

Altlasten

Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

Renaturierung/Begriinung
Baugrundstiick

Notwendige Umset-
zungsmafnahmen

Abriss und Flachenberaumung

Kosten

Keine Angabe

Lageplan
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14 — Ehem. Wohn- und Geschéftshaus (Rumburger StralRe 7)

Lage - Flurstiick Nr. 615 (Gemarkung Seifhennersdorf)
- Zentrale Lage im Ortskern nahe dem Kreisverkehr
- Direkt an der Mandau im hochwassergefahrdeten Bereich
- Innenbereich, Wohnbauflache
Grolke - GrundstlcksgréRe: 2.050 m2
Objektbeschreibung/ - Wohn- und Geschaftsgebaude in schlechtem Zustand
Zustand - Kein Denkmalschutz vorhanden

Bisherige Nutzung

- Wohnnutzung vorhanden, Gewerbeteil leerstehend

Eigentumsverhéaltnisse

- Privates Eigentum

Altlasten

- Keine bekannt

Nutzungspotenzial aus
stadtstrategischer Sicht

- Renaturierung/Begriinung
- Baugrundstiick

Notwendige Umset-
zungsmafnahmen

- Abriss und Flachenberdumung

Kosten

- Keine Angabe

Lageplan
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Anhang 2 — Ubersicht leer stehender Gebaude in Seifhennersdorf

Grunewaldweg 5 298/4 Stadt
Leutersdorfer Str. 20 762 ehem. Gambrinus Stadt
Nordstralie 14 574a ehem. Kino D Stadt
Rosa-Luxemburg-Str. 15 1141/r+s | ehem. Herrenmode D Stadt
SudstralRe 33 224/3 Stadt
Warnsdorfer Str. 9 795/2 Stadt
Am Lerchenfeld 3 1517i Privat
Am Lerchenfeld 5 1517/q Privat
Am WeilReweg 17 558/2 D Privat
An der Lauterau 8 810 D Privat
An der Scheibe 5und 5 a 630/1 ehem. Dreiseitenhof D Privat
An der Scheibe 1 623 D Privat
Bahnhofstr. 8, 8 a 611 Villa D Privat
Brauerstr. 1 a 102/2 Privat
Brauerstr. 11 142 Privat
Brauerstr. 18 123 Privat
Conradstr. 3 215 Privat
Dr.-Kilz-Str. 2 580 ehem. Dorfkrug D Privat
Dr.-Klz-Str. 6 59 D Privat
Feldh&duserweg 6 1312 Privat
Halbendorfer Str. 10 1551 D Privat
Hohlfeldweg 4 345 Privat
Kruschegasse 1 782 Privat
Leutersdorfer Str. 3 764 Lutherh&usel Privat
Leutersdorfer Str. 28 755/4 Privat
Leutersdorfer Str. 41 669/2 Privat
Mittelmhlweg 8 78 Privat
Otto-Simm-Straf3e 4 1095/3 ehem. Ambulatorium Privat
Rumburger Str. 6 und 6 a 617 Fabrikgebdude u. Wohnhaus D Privat
Rumburger Str. 31 563 ehem. Kirchschule Privat
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Rumburger Str. 3 ehem. Mdébelrudolph

Rumburger Str. 47 533 ehem. Gasthof ,Zum Hirsch* D
Rumburger Str. 59 482 ehem. Deutsches Haus D
Rumburger Str. 89 425 D
Rumburger Str. 105 389

Rumburger Str. 112 423

Rumburger Str. 133 351

Rumburger Str. 166 341

Rumburger Str. 170 339 ehem. Hotel ,Zur Grenze*

Sudstralle 24 107

Sudstralle 44 173/4

SudstralRe 60 216

Uferweg 5 90 D
Zollstr. 1 22 D
Zollstr. 2 788/a ehem. Kaufhaus D
Zollstr. 26 833/b

Zollstr. 29 1632 D

Quelle: Stadt Seifhennersdorf 2016

Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
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Privat
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Privat
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Anhang 3 — Fragebdgen

Fragebogen an die Unternehmen/Gewerbetreibende

Unternehmens- bzw.
Geschaftsname

Unternehmens- bzw. Ge-
schaftssitz

Unternehmens- bzw.
Geschaftszweck

Branche/Wirtschaftszweig

Hauptprodukte,
-sortiment,
-dienstleistungen

Einschatzung der Zu-
sammenarbeit und des In-
formationsaustausches
mit der Stadt

Unternehmens- bzw. Ge-
schaftsbezogene
Anregungen, Vorschlage
und Notwendigkeiten

Stadtbezogene Anregun-
gen, Vorschlage und Not-
wendigkeiten

ausgefullt durch: ... ... .o Datum: ....................
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Fragebogen an die Vereine

Vereinsname

Vereinssitz

Vereinszweck

Aktivitdten/Veranstaltungen

Einschatzung der Zusam-
menarbeit und des Infor-
mationsaustausches mit
der Stadt sowie der stadti-
schen Unterstlitzung

Vereinsbezogene Anre-
gungen, Vorschlage und
Notwendigkeiten

Stadtbezogene Anregun-
gen, Vorschlage und Not-
wendigkeiten

ausgefillt durch: .......... ...

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Seite 96





